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CHUONG I: CAC NHAN TO RUI RO
1. Riiro vé kinh té
Rui ro kinh té 1a nhiing bién ddi ctia nén kinh té va sy thay déi clia céc chinh sach kinh té tac dong vao
hoat dong san xudt - kinh doanh ctia doanh nghiép.

1.1, Tée dp ting truwong kinh té va tinh hinh thu hat von diu tw nwée ngodi
Trong 10 nim trd lai day ké tir khi hoan thanh céc vong dam phan dé chinh thirc gia nhap WTO, kinh
té Viét Nam da c6 nhiéu chuyén bién manh m&. Céc Hiép dinh thwong mai tw do (FTA) ma Viét Nam
tham gia d4 va dang tao nhiing co hdi cho cac doanh nghi¢p Viét Nam trong vig¢c mé rong thi truong
thong qua céc bién phap cét giam thué quan va d& bo rao can thuong mai cling nhu tiép can véi dong
vén diu tr quy md 16n va ngudn luc lao dong chét lugng cao. Bén canh dé, Viét Nam tiép tuc 1 diém
dén dau tu hdp din nho sy cai thién ctia méi trudong dau tu va kinh doanh.

Tang truwdéng GDP giai doan 2010 - 2016 Thu hiit dong von FDI giai doan 2010 - 2016

30.0 - 3,000
2016 6.21% 241 o

25.0 224 219 };5:" - 2,500
2015 6.68% 19.9

20.0 | g ' | L 2,000
2014 5.98% 15, : ol B s,

150 | B o4 | - 1,500
2013 5.42% i «a B B
2012 10.0 L 1,000
2011 5.89% 5.0 - 500
2010 6.78%

2010 2011 2012 20.13 2014 2015 2016

0.00% 2.00% 4.00% 6.00% 8.00% 10.00% y
mmm Tong vin FDI dédng ki (ty USD)

=083 dw 4n

Nguén: Tong cuc Thong ké (GSO)

Nim 2016, Tdng san phdm qudc ndi (GDP) trong nuée da ting 6,21% so véi ndm 2015, tuy thdp hon
mtc ting 6,68% ctia nam 2015, nhung da kéo dai chudi phuc hdi trong 5 nim lién tip tir nam 2012,
Piéu ndy phéan 4nh xu huéng phyc hdi vimg chéic ciia nén kinh té sau khi trdi qua giai doan khé khin
trong hé théng ngén hang, khu vyc doanh nghiép, thi trudng bit dong san va hoat dong dAu tu.

V& tinh hinh thu hat dong vén déu tu true tiép nude ngoai (FDI), ndm 2016, Viét Nam da thu hut dugce
2.556 dy 4n cAp phép méi véi sb vén ding ky dat 15,2 ty USD. Theo GSO, vén dau tu tryc tiép nude
ngoai thuc hién nim 2016 wdc tinh dat 15,8 ty USD, tang 9% so v&i nam 2015, dat mirc gidi ngén vbn
FDI cao nhét tir trude dén nay. Khu vue FDI tiép tuc 1a dong lyc ting trudng ca nude khi thang thé
céc khu vye kinh té khéc trong déng gép vao kim ngach xudt nhap khau, kéo theo d6 1a san xudt cong
nghiép va tang truéng GDP.

Tiép ndi xu thé ting trudng clia nim 2016, Chinh pha dy kién dit myc tiéu tde do tang truong kinh té
ndm 2017 dat 6,7% va téc d tang CPI dat 4%. Tién d& cho ké hoach nam 2017 dén tir thyc hién chinh
sach tién té linh hoat, kiém soat va phat trién thj trudng mua ban ng khong dé phét sinh thém ng xAu
bén canh muyc tiéu xtr ly hiéu qua ng x4u; quan ly hiéu qua thi trudng ngoai té, vang. ..
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Tuy nhién, nén kinh té tlong nuéce dy kién cling s& dbi mit voi nhitng rii ro nhus toe do ting trudng
du kién chdm hon tai céc nén kinh té 16n nhu Mg, EU, Nhét Ban va Trung Qudc ¢6 thé anh hudng tcrl
xudt khdu va tang trudng chung clia Viét Nam; kha niing bién dong thi trudmg tai chinh do cdc nén
kinh té chu dao tiép tuc pha gia ddng tién va lai sudt; gid dau thap gay ap Iye 16n dén thu ngén séch
khién cho can cén ngan sich tré nén mét can déi.

1.2. Lam phat
Theo Téng cyc Thdng k&, Chi sb gi4 tiéu dung (CPI) binh quan nim 2016 & mirc 4,74% so véi binh
quéan nam 2015. Mac du mure ting ctia ndm 2016 cao hon so v&i ndm 2015 nhung van thip hon nhiéu
s0 véi mire ting CPI binh quéan ciia mdt s6 nam gén day, ddng thoi vAn ndm trong gidi han muyc tiéu
5% ma Qudc hoi dé ra.
Nguyén nhén lam cho CPI kha thép 13 do gi4 hang hoa, lwong thye, gid diu giam giup doanh nghiép
ha gia thanh san phim, kich thich tidu dung, thuc ddy ting tr udng. Tuy nhién, nhﬁ’ng rai ro tiém 4n vé
gid nguyén, nhién liéu dang c6 xu huéng phuc hdi sau thoi gian lién tyc giam, ddng USD c¢6 xu hudng
tang . ¢6 thé tac dong gdy sirc ép 1én mit bing gia trong nude, anh huéng dén gia ca nguyén vat li¢
diu vao ciing nhu gid ban cua san phim dau ra.

1.3. Lai suft va Ty gia hdi dodi

Nhu céu vén cia Cong ty cho hoat dong kinh doanh tuong déi 16n, do vay ngudn vén tin dung tir céc
ngén hang thuong mai c¢é vai tro quan trong. Cong ty chju rii ro 13i sudt trong yéu phat sinh tir céc
khoan vay chju l4i suét d dugc ky két.
Cong ty quan ly rti ro 13i sudt bang cach:

- Phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc céc i sudt co loi cho muc dich cia

Cong ty va vin nim trong gidi han quéan 1y rdi ro ctia minh.

- Duy tri & mirc d§ hop 1y cic khoan vay c6 14i suit ¢§ dinh va lai sudt tha ndi.
Trén co s& theo ddi chit chg tinh hinh th truomg c6 lién quan, bao gém thi trudng tién té va kinh té
trong nuéce va qudc té, Cong ty du tinh va diéu chinh mirc don bdy tai chinh cfing nhu chién luge tai
chinh theo tinh hinh hién tai. (
Rui ro bién dong ty gi4 12 rti ro anh huéng truc tiép téi cac doanh nghiép c6 cac hoat ddng kinh doanh
lién quan dén xudt nhdp khiu hay céc giao dich ngoal t¢. Hién nay, Céng ty khéng cé hoat dong xuit

nhép khéu ciing nhu céc giao dich cta Céng ty chu yeu sir dung bang ddng Viét Nam. Vi vy, Cong
ty s& khong chiu nhiéu anh hwéng khi ty gia hdi doai bién dong.

2. Riiro vé luit phip

Céc hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty chiu sy didu chinh cta Luat Doanh nghiép va nhimng
van ban phap ludt chuyén nganh cé lién quan. Ngoai ra, vi 1a cong ty dai ching dang ky niém yét tai
S& Giao dich Chitng khodn Thanh phé Hb Chi Minh, hoat dong cua Cong ty s& phai tudn thu theo Luat
Chirng khoén, cic vin ban phép luat vé chimg khoén va thi trudng chirng khodan.

Nhitng thay di cta hé thong phap ludt, chinh sach trong nuée ¢6 thé anh hudmg dén k& hoach kinh
doanh ctia Céng ty. Dé han ché rui ro nay, Cong ty ludn chii trong nghién ctru, ndm bét c4c duong 161
chu trieong clia Pang va Nha Nude dé tir d6 x4y dung chién luoc, ké hoach phat trién kinh doanh cho
phu hop.
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3. Riiro dic tha

Viét Nam chua c6 mot hanh lang phap 1y ddng b va di manh dé ¢6 hé théng quan 1y thi truong bét
dong san cong khai, minh bach. Nhiéu van dé bat cép lién quan dén co ché, chinh sach nhu thu tuc dau
tw, thu tuc giao dét con nhiéu chdng chéo va hidu qua thye thi thap. Ngoai ra, viéc thiéu dong nhét khi
trién khai quy hoach, thu tyc boi thuong va giai phong mit bing dén dén nhimg sy cham tré khong
dang c6 va gy kho khin cho nhitng chii du tur bt dong san.

Bén canh d6, gia ca cac ycu td dau vao, dac biét 1a thép luon bién dong bat thudng lam anh hudng dén
chi phi tic dong dén viéc dén tang gia vbn ciia cdc san pham kinh doanh ctia Céng ty.

Pic diém chung cua cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dAu tu, kinh doanh bat dong san
thudng doi hoi nhu cdu vdn 16n, thoi gian thi cong xay dung clia cac dy 4n kéo dai. Vi thé, cac Céng
ty trong nganh phai duy tri hé s& ng cao va thoi gian chiém dung von dai. Nhimng rai ro ddc thi nganh
anh hudng réat Ién dén tinh hinh tai chinh va gy ri ro mét kha nang thanh todn cho Céng ty.

Dénh giad sy anh hudng trén, trong qua trinh hoat dong, ky két, thuc hién hgp ddng ciing nhu 1én ké
hoach kinh doanh tirng thoi diém, cbng téc du bdo va hoach dinh tai chinh ludn duge Ban lanh dao dé
cao, xem xét va danh gia cAn thén tinh hinh tai chinh tai timg thoi diém, tinh thanh khoan cta céc dy
an... dé c6 céc phuong 4n phong nglra t61 wu nhitng rdi ro trén.

o o \ r o r 2 A o 3 r
4. Riiro caa dot chao bin, cia dy dn siv dung tien thu dwge tiv do't chao bin

Hoi ddng quén tri dé xudt gia chao ban cd phiéu trén cin ctr co s¢ gia tri s sach, chién luge phat trién
va nhu cdu vén ciia Cong ty, dong thoi cin ¢t trén NQ Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2017
thdng qua gia chao ban cho ¢ dong hién hitu va ¢b dong chién luge 14 11.000 ddng/cd phiéu. Trong
giai doan thang 04/2017 va nira dAu thang 5/2017, gia thi trudng ciia ¢d phiéu VRC dao dng tir 18.000
—30.000 dong/ch phiéu. Néu di&n bién ctia nén kinh té va thi truong chiing khoén dién bién tiéu cue,
¢6 kha nang din dén viéc chao ban khong thanh cong. Trong trudng hop nay, s6 v6n con thiéu dé thuc
hién cdc myc dich sir dung vén s& duoce huy dong tir cc ngudn vn khac.

Trong trudong hop can thiét, Cong ty s& xin phép Uy ban Ching khodn Nha nuéc gia han thoi gian
chao bén.
5. Rii ro pha loing EPS va pha loding gia ¢b phiéu
5.1. Riii ro pha loding EPS
Sé lwong cb phiéu dang luru hanh ctia Cong ty 13 14.504.762 cb phiéu.

Gia sir dot phat hanh 1An nay cia Cong ty s& ban hét 100% thi s6 luong ¢d phiéu dang luu hanh cua
VRC sau phat hanh [4 50.000.000 c6 phiéu, s6 lugng phét hanh thém la 35.495.238 ¢6 phiéu. Do sb
lugng ) phiéu ctia Cong ty tang, nén sau khi phat hanh thi thu nhép dy kién trén mot cb phiéu (EPS)
va Gi4 tri sd séch trén cb phiéu (BVPS) nam 2017 cua Cong ty s& bi pha lodng. Gié sur dén ngay
31/07/2017, dot phat hanh nay s& két thuc, Cong ty s& thu dugc toan bd sb tién tir dot phat hanh trén.

Nam 2017

elic i)

NOIDUNG

1 Loi nhudn sau thué hop nhét dy kién nam 2017 déng 120.533.136.598
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INA 20

ST s :"\'-j‘:a’}‘i‘ DUNG : DON Y i S 3 LIe i) : E
Vén chu sé hitu du kién truée thoi diém phat hanh X ]
2 (31/07/2017) dong 207.393.041.395 %
3 SH Iqung cd phleu t1 ude phat hanh ¢b phiéu 14.504.762 |
4 So hr(;mg cd plneu chao ban cho ch dong hlen hu'u cb phiéu 10.153.333 |
5 So llrorng ) phleu chao ban cho cd dong chlen lu:orc cb phiéu 25.341.905 |
So lugng ¢b phiéu sau kh1 phat hanh 3 gk |
6 7 h (3)+(4)+(5)} ¢0 phiéu 50.000.000 |
S6 lugng cb phleu binh quan gia quyén sau khl phat f :
7 hanh tai thoi didm 31/07/2017 co phicu 29.294.445

{=((3)x(s6 thang)+(6)x(sb thahg))/ 12}

Vén chi s¢ hivu dy kién sau phat hanh 5 ‘{ p s {Q

8 I (2)+10 000x[(4)+(5)]} dong 597.840.659.3v>
EPS nam tai chinh ndm 2017 néu khong phét hanh -y

9 don 8.310
B o M . pou M
EPS nién d§ ndm 2017 néu 6 phat hanh A ;

10_“ _{ (1)/(7)}7 | L - = drongrlpp —E 4,115 |

11 Ty le pha loang EPS do phat hanh % -50,49%
BVPS trude khi phat hanh cho ¢ dong hign htru A

2 o) e i A s Y e
BVPS sau kh1 phat hanh A

S LG i TR w el SR DL

14 Ty 1€ pha loang BV do phat hanh % -16,38%

Trén thye té, sy khac biét vé tbe do ting trudng cla loi nhudn va von chi sé hitu s& ¢ anh hudng dé.
chi s6 EPS ciing nhu BVPS ctia Cong ty. Mirc do pha loding ndy s&€ dugc giam di khi Cong ty sir dung
s6 tién huy dong duge tir dot phat hanh dé ddu tu mét c4ch hidu qua nht, mang lai sy ting trudng tdt
hon va hi¢u qua hon trong tuong lai.

5.2. Riii ro pha lofing gid ¢6 phiéu

Cé phiéu Cong ty C8 phin BAt dong san va Pau tu VRC da duoc niém yét trén S& Giao dich Ching
khodn Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) véi ma chimg khoén 1a VRC. Cong ty thyc hién phét hanh
thém ¢b phiéu cho ¢b dong hién hitu theo phuong thire thuc hién quyén mua. Phn vén didu 1 ting
thém tuong tmg véi ty 1¢ ting 70% vén didu 1 trude khi thyc hién dot phat hanh. Vi vay, véi phuong
4n phat hanh thém cb phiéu ra cong ching nhu trén s& din t6i viée pha long ¢b phiéu va anh huong
dén ty 1¢ s& hiru hay quyén bo phidu cta cac cb déng hién hiru giam xudng néu ¢ dong hién hitu
khdng thyc hién quyén mua.

Gi4 c6 phiéu VRC sau khi phét hanh s& duoc didu chinh theo cong thirc nhu sau:
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PR, + (I x PR)
Pre = 1+1

Trong do:

» PTC : gia tham chiéu ciia VRC trong ngay thue hién quyén mua cb phiéu, nhén cb tirc bang c6 phiéu

w1 :ty1¢ von tang (%)

m PRt-1: gia ¢d phiéu cua VRC trude ngay thye hién quyén mua cé phiéu, nhan c¢b tirc bing b phiéu

n PR : 14 gi4 cb phiéu phat hanh méi

Vi du véi cde gia dinh nhw sau:

- Gia str gid thi trudong cua ¢b phiéu VRC trude ngay phét hanh 14 20.000 ddng/cd phiéu

- Gia sir gi4 phéat hanh cho ¢b dong hién hiru theo phuong thite thyc hién quyén mua: 11.000 ddng/cd
phiéu

- Ty 18 phét hanh thém cho ¢ dong hién hitu theo phuong thirc thye hién quyén mua: 70%

V& mat ly thuyét, gia cd phiu nay s& bj didu chinh:

> _20.000 + 70% x 11.000
T 1+ 70%

Nhu vdy, gia ¢b phiéu sau khi phat hanh duoc didu chinh va lam tron 13 16,250 ddng/cd phiéu, giam
3.750 ddng/cd phidu so vai gid cb phidu thi truong VRC trude ngay phét hanh,

=16.294

6. Riii ro qudn tri cong ty

La céc rti ro chu quan chu yéu la do con ngudi tao nén, phat sinh tir sai 1Am & ca cép lanh dao, can bd
quan ly va ngudi lao dong. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty ludn ra soét lai va ning clp cac chinh
sdch, quy trinh ndi b, tha tue nghi¢p vu dé dam bao 1'5’1r1g moi quyét dinh, hoat ddng cta cép quan ly
luén chinh xac va mang lai lgi ich thiét thyue cho Céng ty. Céc can bd quan ly cao cép chiu trach nhi¢m
gidm sat va kiém tra tryc tiép hoat dong clia cic cén bo quan ly cép thip hon nhdm dam bao tuan thu
day du cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

7. Raiiro khace

Céc i ro khéc nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan ... & nhiing rii ro bit kha khéng, néu xay ra s& gy
thiét hai cho tai san, con nguoi cling nhu tinh hinh hoat ddng chung ctia Coéng ty. Nhitng rui ro nay du
it hay nhidu ciing c6 thé gy ra nhitng thiét hai vé tai san, con ngudi, thi trudng... va do d6 s& c6 nhimg
tac dong tryue tiép hodc gian tiép dén két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.
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1. To chite phat hanh \
Ba Nguyén Ngoc Qupnh Nhur  Chu tich Hoi ddng quén tri kiém Téng Gidm dbc
Ba Nguyén Thj Thiiy Ké toan trudng

Ba Dao Dinh Phiong Trudng Ban Kiém soat |
Cht’mgr t6i dam bao rdng cac théng tin va sb lidu trong Ban céo bach nay la chinh xdc, trung thuc va
cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xé4c ctia nhitng théng tin va s6 liéu nay. |
2. Tb chite tw vin
Ong Vi Quang Vinh Phé Téng Giam dbe Cong ty Cé phan Chimg khoan Quéc Gia X
(Theo Gidy 1y quyén so 14/2017/CT. HPQT-UQ ngay 24/04/2017 ciia Chii tich HPQT Céng ty Cé
phan Chitng khodn Quoc Gia) (

Ban céo bach ndy 12 mét phin cua hd so ding ky chao béan do Cbng ty Cb phin Chimg khoan Qubc
Gia tham gia l4p trén co s& hop ddng tu véan véi Cong ty Cb phin Bét dong san va Pu tu VRC. Chung
t6i dam bao ring viéc phan tich, ddnh gia va lya chon ngon tlr trong Ban cdo bach nay di duoc thuc
hign mdt cach hop 1y va can trong dya trén co s& céc thdng tin va sb lidu do Cong ty C3 phan Bit dong
san va Pau tr VRC cung cép. i
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CHUONG 1II: CAC KHAI NIEM

Cong ty, VRC

T4 chirc phat hanh

NSI
DHDCD
HDQT
BKS
CBCNV
UBND
UBCKNN
SGDCK/HOSE
VSD
BHXH
CNPKKD
BCTC
SXKD
TGD
PTGD
EPS

BV

DT
TSLD
TSCP
CTCP
GTVT
GPMB
QLDA

Cong ty Cb phan Bat dong san va Dau tu VRC
Cong ty Cé phan Bét dong san va Piu tu VRC
Céng ty Cb phan Chimg khoén Quéc Gia

Pai hoi déng c¢b dong

Hoi ddng quan tri

Ban Kiém sodt

Can bd ¢éng nhén vién

Uy ban Nhan dén

Uy ban Chitng Khoan Nha nudc

S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
Trung tAm Luu ky Chimg khoan Viét Nam
Béo hiém x4 hoi

Chimg nhéan dang ky kinh doanh

Bdo céo tai chinh

San xuét kinh doanh

Tbng Gidm dbe

Phé Tng Giam ddc

Thu nhép trén mdi ¢ phiéu

Gia tri sb séch

Doanh thu thuin

Tai san luu dong

Tai san c6 dinh

Cong ty CH phén

Giao thong vén tai

Giai phong mit bang

Quan ly dy 4n
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CHUONG IV: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1, Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tu VRC tidn than la Xi nghiép Xay lap Pic khu Viing Tau -

Con Bao dugc thanh 1ap tir thang 08/1980, la mdt trong nhitng cdng ty xay dung ra doi sém nhét trén

dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 19/12/1992, Cong ty di tén thanh Cong ty PAu tu Xay lp Tinh

Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 13/06/2005, Céong ty chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nudc thanh cong ty ¢b phin theo Quyét

dinh s6 1815/QB-UB ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau véi tén goi Cong ty C3 phdn Xdy lip Ba Ria

— Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Céng ty dbi tén thanh Cong ty C6 phan Xay Lip va Pia ¢ Viing Tau.

Ngay 26/07/2012, cb phiéu Cong ty duge niém yét ¢b phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan thanh phé

Hb Chi Minh (HOSE) v6i mé chting khoan 1a VRC.

Ngay 26/04/2017, Céng ty ddi tén thanh Céng ty C& phin Bat dong san va Pu tu VRC. (
1.2. Thanh tich, gidi thudng

Trong ge"in 40 ndm hinh thanh va phat trién, Coéng ty ch phén Bét dong san va Piu tu VRC 13 mot

trong nhitng doanh nghiép ludn tién phong trong linh vyc xdy dung va phét trién du dn bat dong san

trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cong ty dd dugc Pang, Nha nude, cliing cic B - Nganh trao ting nhiéu danh hiéu cao quy, nhiéu huy

chuong, bang khen nhu:

- Huy chuong vang chét lugng cao nganh x@ly dung Viét Nam cua Bo X4y dung va Cong doan Xay
dung Viét Nam nim 1991, nam 1997,

- Nam 2008, Cong ty vinh dy duge nim trong danh sach 200 doanh nghi¢p dat giai thuéng “Sao
Vang Dét Viét 2008” cling bing khen ctia Uy ban Qudc Gia v& hop tac kinh t quée té. Ciing trong
ndm ndy, Céng ty duge Uy ban Trung wong Hoi céc doanh nghiép tré Vigt Nam trao tdng giai
thudng “Sao Vang Bong Nam B nim 2008”.

- Cong ty dugc khéch hang binh chon Ia thuong higu tiéu biéu nganh xdy dyng nim 2011. (
1.3. Gi6i thi¢u chung vé Cong ty

Tén tiéng Viet:  CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Tén tiéng Anh: VRC Real Estate and Investment Joint Stock Company

Tén viét tit; VRC
Mad chimng khoan: VRC
Logo chinh thirc:
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CTCP BAT BPONG SAN & BAU TU VRC

Vén diéu 18: 145.047.620.000 dong

Tru s& chinh: Sb 54 Vo Thi Sau, Phuong 2, Tp. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
bién thoai: (84-64) 3854 906 Fax: (84-64) 3846 908

Email: info@vrec.com.vn

Website: vrc.com.vn

Gidy CNDKKD:  Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 3500101523 do S& K& hoach va Pau tu
tinh Ba Ria - Viing Tau c4p lin dau ngay 20/10/2005, diing ky thay ddi lan thir 12
ngay 26/04/2017

Nganh nghé kinh doanh chit yéu: Kinh doanh bét dong san; Moi gisi bit dong san; Dich vy nha dét;

X4y dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong; Kinh doanh dich vy khach san; Cho thué vin

phong; Cho thué dét.

A A - ‘ A - Py - > A
2. Co cau to chire va bd may quin ly ctia Cong ty

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA m



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC | BAN CAO BACH [Nk

DAL HOI PONG
CO DONG

HQI PONG QUAN

TONG GIAM POC
) z . A r 1
( PHONG TO CHUC CHI NHANH
HANH CHINH TP.HCM (
u W, \ y
& ) [ B
PHONG TAI SAN GIAO DICH
CHIiNH KE TOAN BAT PONG SAN
S J o y
» = N
PHONG KY
THUAT PAU TU
CTCP PAU TU CTCP PAU TU
5 ) VA XAY LAP VA XAY LAP
BHENG R I VRC.1 VRC.2
DOANH
w
Nguén: VRC (

Dai hji dong co dong

Dai hoi dong c¢o dong la co quan quyén lyc ¢6 tham quyén cao nhét clia cong ty, gdm tét ca cac ¢b
dong co quyén biéu quyét, hop mdi nim it nhat 01 lan. Pai hoi dong ¢ dong c6 nhiém vu:

- Théng qua stra déi, bd sung diéu [&.
- Théng qua ké hoach phat trién ctia Cong ty, thong qua béo cdo tai chinh hang nim bao céo ctia
HPQT, Ban Kiém so4t va ctia c4c Kiém todn vién.
- Quyét dinh sb lugng thanh vién ctia HPQT.
Bau, béi nhiém, mi&n nhiém cac thanh vién HDQT, Ban Kiém soét va phé chudn viée HDQT b nhiém
Téng Gidm déc.
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Hi dong quan tri

HDPQT 14 co quan quan ly Cong ty, cac thanh vién HPQT dugce Pai hoi ddng cb dbng bau ra, dai dién
cho cdc ¢b ddng, ¢6 toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén myc dich,
quyén loi clia cdng ty, trlr nhitng vén d& thudc thAm quyén cua Pai hoi ddng cb dong. HDQT c6 trach
nhiém giam sat Tong Giam déc va nhitng ngudi quan Iy khéc. Quyén va nghia vy cia HDQT do Luat
phap va Biéu 1§ Cong ty, cic Quy ché ndi bd ctia cong ty va Nghi quyét ciia PHPCPD quy dinh. HDQT
cua Cong ty hién c6 04 thanh vién.

Hoi ddng quan tri ctia Cong ty hién nay gdm:

1. Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhur Chu tich Hoi ddng quan tri

2. Ong Ly Thanh Nha Phé Chu tich Hoi dong quan trj
3. Ong Nguyén Vin Bé Thanh vién Hoi ddng quan tri
4. Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién Hbi déng quan trj

Ban Kiém sost
Ban Kiém soét 14 co quan truc thude Dai hoi ddng cd dong, do Pai hi ddng cb dong bau ra. Ban Kiém
sodt ¢6 nhiém vy kiém tra tinh hop ly, hop phap trong didu hanh hoat dong kinh doanh, béo cdo tai
chinh cua cong ty. Ban Kiém soat Cong ty hoat déng ddc lap véi HPQT va Ban Téng Giam dbe. Ban
Kidm soat chiu trach nhiém trude Pai hdi ddng cd dong va phap luat vé nhitng cdng viéc thuc hién
ctia minh.
Ban Kiém soat ciia Cong ty hién nay gbm:

1. Ba bao Pinh Phuong Trudng Ban Kiém soat

2. Ong Nguyén Hoang Phuong Thanh vién Ban Kiém soét
Ban Tong Gigm dbc

Téng Gidm dbc do HPQT bd nhiém, 14 ngudi diéu hanh va c6 quyét dinh cao nhét v& tit ca céc vén
dé lién quan dén hoat dong hang ngay ctia cong ty va chiju trach nhiém truéec HDQT vé viée thyc hién
c4c quyén va nhiém vy duge giao. Téng Giam dbc 1a ngudi dai dién theo phép ludt cua cong ty.

Phé Téng Giam ddc 1a ngudi gitp viée cho Tong Giadm doc va chiu trach nhiém trude Tong Giam doc
v& phin viée duge phan cong, cht dong giai quyét nhiing cong viéc d& duge Tong Gidm doc iy quyen
va phén cbng theo ding phép ludt cia Nha nude va Dicu I¢ cua Cong ty.

Ban Tdng Gidm dbc ciia Cong ty hién nay gdm:

1. BaNguyén Ngoc Quynh Nhu Téng Gidm déc

2. Ong Trin Tuén Linh Pho Tdng Giam dbe
Phong T6 chire - Hanh chinh:

- Tham muu cho 1dnh dao Cong ty tiép nhan va sép xép nhén sy, td chirc bd may quan ly cac don vi
phong ban cua Cong ty.
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Phé bién va theo ddi ra cdc van ban vé an toan va vé sinh trong lao déng san xudt thiét 1ap hé théng
ban an toan lao dfng xudng tdn cac don vj truc thude ¢6 mot pho ban an todn vé sinh thudng tryre
cua Cong ty thudc phong.

Cép nhat thuong xuyén lién tyc céc thay ddi vé chinh sach lao dong tidn lrong ctia nha nude Viét
Nam va cdc nude trong khu vye dé tham muu cho 1anh dao thuc hién.

Chiu trach nhiém truée phap ludt va lanh dao cdng ty cac dé xuat va céc vin ban quyét dinh ma
phong phat hanh trinh ky.

Phong Tai chinh - Ké todn:

Tham muu cho ldnh dao cdng ty vé mit tai chinh trong quan hé véi cdc té chie tai chinh, thué,
chimg khodn dam bao hoat ddng tai chinh cua cdng ty ding phéap luat va diéu 18 cong ty, dat hiéu
qua kinh doanh cao tir ddng vén ctia cong ty. Bam phén trinh ky va theo ddi c4c hop ddng tin dung,
hop ddng kiém toan.

Chuén bj tét cdc ngudn vén dé dam bao phuc vy san xudt kinh doanh, cép nhat sb liéu thu chi nhank
chéng kip thoi luu gilr bao mét s6 liéu ké todn nghiém tdc tun thi cée quy dinh cla luét phap. {
Hang thang phai gidm sat tp hop s6 liéu clia cac don vi truc thude dam bao hang quy c6 sb liéu
bao cdo tai chinh trinh Téng gidm dbc. Hang nim phai ¢6 bdo céo quyét toan tai chinh da kidm
toan ding han theo luit dinh dé béo cdo két qua két qua san xuét kinh doanh kip thoi cho Pai hoi
dong c¢b dong va phuc vu cac cong tic diu thau x4y l&p, d4u thau thyc hién du 4n va 1am co s& dé
ky két cac hop ddng lién doanh lién két, cac hop déng tin dung.

Chiju trach nhi¢m truée phap luét va lanh dao cong ty cac dé xudt va cac vin ban, hop ddng tin
dung, kiém todn ma phong trinh ky.

Phong Ky thuit - Piu tu:

Tham gia 1ap kiém thim ké, thdm toan cac dyr 4n cing phong dy 4n khi dugc giao, 1ap thiét ké va
du toan cdc hang muc riéng 1& khi can thiét,

Té chitc gidm sét thi cong tham gia 14p kiém tra tién d¢, khéi luong, chét lugng céc hang muc thi
cong cua Cong ty. (
Tham gia l4p kiém tra cdc hd so k§ thuét bién phép thi céng, ho so phép 1y, hd so dy thiu tir ban
quan 1y dy 4n va c4c don vi nhan thau xdy I4p luu trit va ban giao hd so phép ly, hoan coéng cho
chti dAu tu hodic don vi str dung theo quy dinh cta luat x4y dung.

Quan ly tién d¢ thyuc hién cac hop ddng theo khdi luong, chét lugng. Két hop phong tai vu giup
lanh dao quan 1y cAp vn, tai chinh chi tra lwong, vt liéu tidu hao theo khdi lwong kip thoi chinh
xdc an toan cho céc cong trudng toan Cong ty.

Lap céc hd so k§ thuat thanh quyét toén vén, hoan cdng cdc cdng trinh thudc céc hop ddng Cong
ty trye tiép thue hién.

Chiu tréch nhiém trudce phép luét va lanh dao Cong ty cac dé xuét va cdc vin ban quyét dinh ma
phong phat hanh trinh ky.

Tham muu cho lanh dao cdng ty trong cong tac tim, 1ap, thyc hién va quan ly cac dy dn nhim da
dang héa nganh nghd kinh doanh, da dang héa linh vyc ddu tu dam bao hidu qué cao nhat trong
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dau tu va thue hién dy 4n dang ludt phap nhét 13 theo Luat dau tu, Luat xdy dung va Luét doanh
nghiép.

- Truc tiép trién khai cac du 4n tir khi dam phan ban déu dé c6 duge van ban ghi nhé, vin ban thoa
thuin dau tu.

- Tién hanh 1ap phuong 4n dén bu giai phong miit bing, d& xudt theo ddi céc hop ddng tu vén khao
sat 1ap du 4n, thiét ké, tng du toan va dy toan chi tiét, thAm ké va kiém tra dy toén, lap hd so luu
tir khoi ddu cho dén khi ¢6 gidy phép ctia co quan chitc ning,

- Ban giao céc hop ddng khao sat, tu van thiét ké, mua sim thiét bi va phuong 4n bdi thudng gidi
phéng mit bing c6 tién d6 yéu cau phong tai vy thuc hién thanh todn chi tra dé phong tai vu c6 ké
hoach va co s& d€ nghi ldnh dao chuén bi vén va duyét chi.

- Tham muu cho lanh dao ky két cac hop ddng thuong mai mua sim céc thiét bi quan trong, giao
viéc lap hd so moi thiu va xét thau cdc hang muc dau tu theo quy dinh cua phap luat va didu 18
Cong ty khi duge lanh dao giao.

- Chiu trach nhiém trudc phdp luat va lanh dao Cong ty vé cdc dé xudt va cac vin ban quyét dinh
ma phong trinh ky.

- Giam sat cac don vi thyce hién dy dn c6 kién nghi véi lanh dao cong ty va Hoi dong quan tri va Dai
hoi dong cb dong vé tién d6 chat luong va tai chinh ctia du 4n khi cin thiét nham dam bao an toan
va ding phap luét tranh thiét hai cho Cong ty.

Phong Kinh doanh:

- Tham muu cho 1dnh dao trong vige thyc hién céc hop ddng mua ban, tim ngudn hang mua nguyén
lidu (bao gdm ca dat dé dau tu thyc hién cée dy 4n cée cdng trinh phuc vy kinh doanh) tim khach
hang ban, cho thué dat hi¢u qua cao nhét.

- Tham gia dam phan ky két theo d&i cac hop ddng kinh doanh cho thué mit bing, mua ban nha dat
vét tu thiét bi 16n ctia van phong Cong ty, ddm bao céc hop dbng duoc ky két dung ludt phap va
tudn tha didu 18 ctia Cong ty.

- D& xuét trinh, ky két cac hop ddng, chdm dt, hiy céc hop ddng khi thdy hop ddng dé sai pham
phap luat lam thiét hai dén lgi ich Cong ty. Néu c6 tranh chdp phap 1y khoi kién tai toa phai theo
dai va tham dy ddy du bao vé quyén lgi hop phép ctia Cong ty.

- Chiu trach nhiém trude phap ludt va lanh dao Cong ty cac @& xuét va cac vin ban, hgp dong kinh
doanh mua bén, cho thué ma phong trinh ky.

Cong ty C6 phin Diu tw va Xiy lip VRC.1:
- Dia chi: S6 54 V& Thi Sau, Phuong 2, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau
- S8 PKKD: 3501854720
- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Don dep tao mit bang xdy dyng (San 14p mat bing); X4y dung cong trinh k§ thuét ha tAng;

Xay dung cdng trinh dan dyung va céng nghiép; Cong trinh giao théng (cAu, duong cbng, ...);
Céng trinh thiy loi; x4y dung cong trinh ngdm dudi dét dudi nude; Xay dung bng cép thoat

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA m



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC | BAN CAO BACM

nude, Xay dyng tram bom, xdy dung két céu cdng trinh; Xay dung lip dat duong day tai dién
tram bién &p dén 35 KV; X4y dung nha kho bén bai.

+ Lip dat duong éng cong nghé va bdn chira xing dau;

+ Lap d4t hé thong dién chiéu sang trong va ngoai nha dién chiéu sang dé thi, khu cong nghiép;
Lip dit he théng mang dién thoai trong nha;

+ Lép dit dng ten truyén hinh, cap va mang thong tin. Lip dat thiét bi bao vé; bio dong; Lip dat
hé théng bom dng nude didu hoa khong khi;

+ Lép dit hé théng nude ctru hoa ty dong; Lip dit hé théng lam lanh, kho lanh diéu hoa trung
tam; Lép dat thang may cdu thang.

+ Trang tri noi tht, ngoai thét.
Cong ty ¢d phin Piu tw va XAy lip VRC.2
- Dia chi: 54 V& Thi Séu, phudng 2, Thanh phé Viing Tau (
- S PKKD: 3501854713
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
+ Don dep tao mit bing x4y dung (san l4p mit bing);

+ Xy dung cong trinh ky thuat; Xy dyng cdng trinh dan dung; Xay dung cong trinh cdng
nghiép; Cong trinh giao théng (cau duong cbng);

+ Cong trinh thiy lgi; X4y dung cong trinh ngam duéi dat, dudi nuée. Xay dung dudng bng cép
thodt nudc, xdy dyng tram bom, x4y dung két ciu cong trinh;

+ Xdy dung lap dit duong ddy tai dién, tram bién ap dién dén 35 KV; X4y dyng nha kho bén béii'

+ Lip dat duong 6ng cong nghé va bon chira xiing diu; Lip dat hé théng dién chiéu sang trong
va ngoai nha, dién chiéu sang d6 thi khu cong nghiép;

+  Lép diit h¢ théng mang dién thoai trong nha; Lp dat ang ten truyén hinh cap mang théng tin(
+ Lép dit thiét bj bao v&, bao dong; Lip diit hé théng bom dng nude didu hoa khéng khi;

+ Lap dit hé théng c1ru hoa ty dong; Lap dat hé théng lam lanh, kho lanh didu hoa tr ung tam;
Lap dit thang may cdu thang. Trang tri ndi, ngoai thét.

3. Danh sich cb d(“)ng nim giir tir 5% tré 1én vén cb phﬁn cua cong h va nhitng ngwoi ¢6 lién
quan; Danh séch ¢b dong sang 13p va ty 1¢ ¢6 phin nim giit; Co ciu cb dong tai ngay chot
gan nhit trén mae von thye gép hién tai;

3.1. Co chu ¢b dong

Co ciu cb dong ciia Cong ty tai ngay 29/03/2017
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| DANHB
Bl 66 dﬁné trohgu mr(r;:
1 - Ca nhdn 14.049.021 96,86% 734
- 16 chic 285.198 1,96% 19
R Mgg&éng nudc ngoai a 170.543 N 1,18% " Ozl——
2 - Cd nhdn 933 0,01% 03
- T6 chire 169.610 1,17% 01
3 Cb phiéu quy T - _ -
4 “E::% phiéu vu dai ) - 5 -
TONG CONG 14.504.762 100% 757 !

Nguén: VSD

3.2. Danh sich ¢d dong niim giw tir trén 5% vén co phiéu cita Cong ty tai ngdy 29/03/2017

Khong cé

~

3.3. Danh sich ¢6 déng sing 1ip ciia Cong ty tai ngay 29/03/2017

STT cO PONG PIA CHI
m;'_’-_-‘?;’.!f_i‘é'}_;.gﬂ'ﬂ?::j. a _-E:H?:;?X.E‘:'_{T‘T_,- A"":‘I?:‘,—?;—?QZ!!L: N T T Y Ny A VO D ot B S ot P A T L
Jong Congily Dau i v im0 53 '. Téa nha Charmvit 117
1 | Kinh doanh von Nha nuéc Tran Duy Hung, Q. Chu Gidy, Ha Noi
Congty INHH(SCIE) % = 28 e Jeua L
—_— . 3/8 Ly Thuong Kiét, P. 2, Tp. Viing
2 | Le Hong ko Tau, Tinh BR-VT
; A 160/9 Hoang Hoa Tham, P.02 Tp.
3 | RinliManh Eong Viing Tau, Tinh BR-VT
¥ syn o 737 Truong Coéng Dinh, P.09, Tp.
4. Hgyin Nt Ll Viing Tau, Tinh BR-VT
R 5 66 Nguyén Vin Cir, P.09, Tp. Viing
5 | Nguyen Vin Hoang Tau, Tinh BR-VT
ok on 124/6 X6 Viét Nghé Tinh, Tp. Viing
& | vl yanAuin Tau, Tinh BR-VT
x L 12/3 Tran Phi, P.01, Tp. Viing Tau,
7 | Nguyén Xuén Tinh Tinh BR-VT
Tong cong

PAASES I3l L L bR AT a3 LS

SLCP TY LE
5 0%

- 0%

09 0,00%
5.000 0,03%

= 0%

101 0,00%

09 0,00%
5.119 0,04%

Nguédn: VSD

Céng ty Cb phin Bét dong san va Pau tu VRC duge S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau
cAp Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 3500101523 1an du ngay 20/10/2005. Pén nay da dugc
hon 03 ndm, nén cb déng sang 1ap cua Cong ty khong con bi han ché chuyén nhugng ¢b phiéu.
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4. Danh sich nhitng ¢ong ty me va cﬁng ty con ciia to chl’tc ph"it hinh, nhirng céng ty ma to
chite phat hanh dang nam giir quyen ki¢m sodt hodic cb phén chi phéi, nhiing edng ty nim
quyén kiém so#t hoiic ) phén chi phdi dbi voi t6 chie phit hanh

4.1. Cong ty lién két, lién doanh
Khong cé
4.2, Cong ty con

1 Céngty C6phin Ddutuva 54 V& Thi Séu, Phudng 02, 6.000 100%

Xay lip VRC.1 Tp. Viing Tau
2 Congty Cphin Pautwva 54 V5 Thi Sau, Phuong 02, 6.000 82,83%
Xay lap VRC.2 Tp. Viing Tau

Nguén: BCTC hgp nhdt d@a kiém todn nim 201

—_—

Nhiing Cong ty me ctia to chire phat hanh: Khéng
Nhiing Céng ty nim giiv quyén kiém soat, chi phm véi td chive phat hanh: Khong

5. Qua trinh ting vén diéu 1é

b [
Don vj tinh: tri¢u dong [‘

10/2005 17.091  Thyc hign ¢ phan héa theo Quyét dinh s§ 1816/QD-UB ciia
UBND tinh Ba Ria - Vung Tau

08/2007 20.257 37.348 Theo Nghi quyét DHDCP thudng nién nim 20 17 ngay
10/05/2007.
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi Ian thir 3 ngay
15/08/2007.

Hinh thirc ting vén:
- Phat hanh 132.381 c6 phiéu tra ¢b tirc dot 1 nim 2006

- Chéo bén 1.841.514 ¢6 phiéu cho c¢b déng hién hitu theo ty
1§ 1:1

01/2008 22.409 59.757 Theo Nghl quyét clia DHBCB ngay 24/ 12/2007

Gidy ching nhén ding ky kinh doanh thay ddi lan thir 4 ngay
09/01/2008.

Hinh thrc ting vén:
- Phét hanh 373.479 ¢ phiéu tra ¢4 tirc dot 1 nim 2007

- Chao bén 1.867.399 ¢ phiéu cho cb déng hién hitu theo ty
1§ 2:1
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Thol  Giafrivon Voo dicuIé ‘Hinh thire tingvon

‘tang thém sau khitan

12/2008 12.755 72.512  Theo Quyét dinh ciia DPHBCD ngay 25/12/2008

Gidly chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 5 ngay
31/12/2008.

Hinh thire ting vén: Chia ¢d tirc 21,3% bang cb phiéu cho ¢b
dong hign hiru
03/2010 28.597 101.109  Theo Nghi quyét DHPCDTN ngay 16/04/2010
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 6 ngay
06/04/2010.
Hinh thirc ting von:
- Phat hanh 868.277 ¢b phiéu tra ¢d tirc dot 1 ndm 2009
- Chao ban 2.000.000 cb phiéu cho ¢ déng chién lwgc

06/2011 43.879 145.048  Pon vi cép phép: Nghi quyét DPHPCD thuong nién ngay
(*) 27/07/2011 va Gidy chirng nhan chao ban s6 41/GCN-UBCK

ngay 22/03/2011 cua UBCKNN.

Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh thay di 1an thir 8 ngay
05/08/2011.

Hinh thirc ting vén:

- Phat hanh 3.035.073 ¢ phiéu tra ¢6 tic cho ¢b déng hién
hiru

- Chao ban 1.352.820 ¢b phiéu cho ¢b déng hién hitu

Nguén: VRC

(%) Trich y kién ciia kiém todn vé Bdo cdo tinh hinh str dung vén tir dot phdt hinh 9.883.090 ¢ phiéu
s0 245/KTV ngdy 18/05/2017 ciia Céng ty TNHH Dich vu Tie vin Tai chinh Ké todn vi Kiém todn Nam
Viét (AASCN):

“Todan bé s6 tién thu dirge la 14.881.020.000 déng tir dot phdt hémh 9.883.090 ¢é phiéu ting von diéu
1é dirge sir dung bé sung nguén vén ddu tie vao die dn T hop khdch san chung cie 23 tang - 172 Hodng
Hoa Thdm, Phirong 2, Tp. Viing Tau (theo cde chitmg tir gidi ngan tir thdng 07/2011 dén thang
12/2011)”

“Chiing t6i dd tién hanh kiém todn theo cdc chudn muec ké todn Viét Nam. Cée chudn miee niy yéu cdu
chiing (61 tuén thit chudn mue va ede quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach vé thiee hién cuée
kiém todn dé dat dirpe sir dam bao hop Iy vé viée lidu Bdo cdo tinh hinh sir dung vén tir dot phdt hanh
9.883.090 ¢6 phiéu tiing vén diéu 1¢ ciia Cong ty cé sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gém thire hién cdc thii tuc nham thu thdp cdc bing chitng kiém toan vé so
liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tinh hinh sir dung von tir dot phdt hanh 9.883.090 co phiéu ting vén
diéu 1é do gian Idn hodic nhdm lén. Khi thiee hién ddnh gia cde rii ro nay, kiém todn vién da xem xét
kiém sodt néi b ciia Cong ty ¢é lién quan dén viée Idp va trinh béy Bdo cdo tinh hinh sit dung von tir
dot phat hanh 9.883.090 cé phiéu ting von diéu 1¢ trung thiee, hop Iy nhdm thiét ké ede thii tuc tuc
kiém todn phit hop véi tinh hinh thie 16, tuy nhién khong nhim muc dich dea ra y kién vé hiéu qua cia
kiém sodt ngi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gbm ddnh gid tinh thich hop ciia cdc
chinh sdch ké todn dirge dp dung v tinh hop Iy cita cdc wéc tinh ké todn cita Ban Tong Gidm doc ciing
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nhw ddnh gid viée trinh bay tong thé Bdo cdo tinh hinh sir dung vén tir dot phdt hénh 9.883.090 c¢6
phiéu ting von diéu Ié.

Chiing 161 tin twdng rdng cdc bang chitng kiém todn ma chiing t6i da thu thép la ddy di va thich hop
lam co s¢ cho y kién kiém todn cuia chiing 1éi.

Theo y kién ciia chiing 16i, Bdo cdo tinh hinh sit dung von tir dot phat hanh 9.883.090 cé phiéu ting
von diéu 1€ di phan dnh trung thiec va hop Iy, trén cdce khia canh trong yéu tinh hinh sir dung von ciia

cde ¢6 dong ciia Céng ty C6 phan Bat déng san va Pdu e VRC tir dot phdt hinh 9.883.090 ¢é phi¢u

tdng von diéu I¢, phit hop v6i chudn muece ké todn, ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée Idp va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung von tir dpt phdt hanh
9.883.090 co phiéu ting vén diéu 1é.”
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. San lwgng sdn pham/gia trj dich vy qua cic nim
A , 2 A
Co ciiu doanh thu cic mang hoat dong _
(

Don vj tinh: triéu dong

MANG Nam 2015 Nim 2016 Yo+/- 6T.2017
HOATRONG il I hme O e, e ag
Ban dy an BDS 120.000 90% 42.503 89% -65% - -
Xéy dung 10.896 8% 3.007 6% -72% 631 37%
Cho thué¢ BBS 1.153 1% 952 2% -17% 435 25%
Hoat dong khac 1.225 1% 1.164 2% -5% 647 38%
Doanh thu thuan | 133,274 100% 47.626 100% -64% 1.713 100%
Nguo“n: VRC
Co cau loi nhufin gdp cia cdc méing hoat djng (

Don vi tinh: triéu dé‘ng

MANG Nam 2015 Niam 2016 Yo+/- 6T.2017
Sl i e T
Bén du 4an BDS 8.104 171% 2.490 72% -69% - -
Xay dung -3.746 -79% 623 18% -117% 63 25%
Cho thué BDS 337 7% 224 7% -34% 112 44%
Hoat dong khac 44 1% 113 3% 157% 80 31%
Loi nhuéin gép 4,740 100% 3.450 100% 255 100%

l
l

Nguén: VRC ]
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6.1.1. Phat trién dw dn bt djng san

Céng ty C6 phan Bét dong san va Péu tu VRC hoat dong chinh trong linh virc x4y dung va phat trién
du 4n bit dong san tai tinh Ba Ria - Viing Tau va Tp. Hb Chi Minh. Mot sb du 4n 16n ma Céng ty da
va dang trién khai nhu sau:

DU AN CHOQ - KHU PHO CHQ HUYEN XUYEN MOC

a) Téng quan
Du 4an Trung tdm thuong mai huyén Tan Thanh cé dién tich 6,2 ha toa lac ngay mét tién qubc 16 51
thudc thi trAn Phtt My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau. Dy 4n két hop gitra khu trung tam
thwong mai, cho twoi séng véi khu nha chung cu va nha lién ké. Day la mot dy an trong diém mang
vai trd chién luoc trong dinh hudng phat trién kinh té x& hoi cua thi trin Pha M§, huyén Téan Thanh.
b) Pia diém

Thuoc thi trdn Phu My, huyén Tén Thanh ranh giéi dugce xac dinh nhw sau:

Phia T4y gidp quéc 16 51
Phia Nam giap duong 46

Phia Pong giap dudng 27
Phia Biéc giap duong 15

¢) Quy mo ctia dy dn

- Dién tich khu dat: 6,2 ha duge phén bd nhu sau:
» Pité: 1,6 ha
" Dt trung tdm thuong mai, chg tuoi sf)ng: 1,4 ha
» Pit giao thong va san bii, cong vién, cdy xanh: 3,2 ha

- Déan sb du kién: 1000 nguoi.

- Khu quy hoach gdm céc chirc ning sau:
» Khu &: gdm 4 khdi nha lién ké véi 115 can, 1 khdi chung cu 6,5 ting véi 136 cin.

» Khu trung tam thvong mai
CUNG 1Y CU PHAN CHUNG KHUAN QUUU GIA [l
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» Khu cho tuoi song.
» Khu cong vién ciy xanh
* Bai diu xe

A P A ’ . s 1 4 w ’ vy . ’ v
d) Tong mire du tw: 86.468.623.000 dong (fam mucoi sau ty bon trdm sdau micoi tdm triéu sdu trim
hai muroi ba nghin dong).

e) Ti¢n ich

Du 4n niam ngay qudc 16 51 khu trung tam thi trdn Phi My noi tap trung dong dan cu nhét cua huyén
Tan Thanh, dbi dién du an 1a khu cong nghiép Phu My, giao thong rét thuin loi du an chi cach Sai
Gon 60 km, cach Viing Tau 45 km

f) Tién a9 xay dung

D4 trién khai 3 khéi nha lién k&, 1 khéi chung cur 6,5 ting, khu cho tuoi séng.

- Dang trién khai khu trung tdm thuong mai. (

- Trong ndm 2016, Céng ty di chuyén nhuong thanh cong dy 4n thanh phén tai Trung tim thuong
mai huyén T4an Thanh bao gdm Khu dich vu 16 E2, Nha lién ké 16 C, Chung cu 16 D (da xay
thé mdt phan) dé thu hdi vén va tao dong tidn dé Cong ty hoat dong.

- Déi véi dy 4n Nha 1dng Che - Siéu thi trung tdm thwong mai huyén Tan Thanh, Viing Tau,
VRC d thu duge tién da du tu dy 4n ndy tir UBND huyén Tan Thanh

DU AN CHUNG CU 16 TANG PHAN CHU TRINH
145 Phan Chu Trinh, Phuong 02, Thanh phé Viing Tau

— &
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a) Tong quan

Chung cu Phan Chu Trinh nam toa lac trén truc duong Phan Chu Trinh cdch bién Béi Sau cta TP.
Viing Tau 100m, chung cu bao gom 16 tang véi day du tién nghi phuc vu cho nhu cau nghi dudng va
sinh hoat cua nguoi dan dia phuong cling nhu céce tinh lan cén.

b) Dia diém
Thudc Bai Sau TP. Viing Tau ranh gidi duge xéac dinh nhu sau:
- Phia Nam gidp duong Phan Chu Trinh.
- Phia Bic gigp khu dén cu hién hiru,
- Phia Pong gidp khu déan cu hién hitu.
- Phia Bic giap khu dan cur hién hitu.
¢) Quy mé cua duy dn
- Dién tich khu dat: 1124 m2
- Téng dién tich san 8640 m2
- 01 tang hdm
- 02 ting dich vu
- 14 tAng chung cu bao gdm 84 cin ho

d) Tdng mire ddu tw: 33.762.010.000 ddng (ba micoi ba ty bdy trim sdu muwoi hai triéu khéng trdm
muroi nghin dong).

¢) Tién ich: Dy an nam ngay khu vuc B#i Sau cach bidn 100m, gn siéu thi Lotte, truong cap 1,2,3
rit thuén tién cho vuc nghi dudng va sinh séng.

f) Tién A9 xAy dung: Da hoan thanh nam 2008.

DU AN CHUNG CU CAO CAP VUNG TAU APARTMENT
165A Thuy Vin, Phuwong 08, Thanh pho Viing Tau

a) Téng quan

Chung cu cao cdp Viing Tau Apartment nim trén tryc dudng Thiy Van thude khu vue Béi Sau cua
TP. Viing Tau. Pay la chung cu bao gdm 22 tdng véi 209 cin ho cao cip c6 goc nhin hudng bién,
day du tién nghi phuc vu cho nhu cdu sinh sdng va nghi dudng ctia ngudi dan dia phuong ciing nhu
cdc tinh lan cén trong ca nudc.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
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b) Pia diém
Thudc Bai Sau TP. Viing Tau ranh giéi duogce xédc dinh nhu sau:
- Phia Pong giap duong Thuy Van.
- Phia Téy giap khu nha nghi bd Nong Nghiép.
- Phia Béc giap khu Trung tdm gidng Hai san Nam Bo.
- Phia Nam gidp khu nghi duéng Son Thuy.
¢) Quy mé ciia dy an
- Dién tich khu dét: 2.236 m?
- Tong dién tich san 26.470 m2
- 01 téng ham, 01 t'?mg trét dé xe
- 01 tang dich vu
- 20 tang chung cu bao gdm 209 ciin hd

d) Tong mive ddu tu: 199.649.040.000 ddng (mdt tram chin muoi chin 1y sdu tréim bon muoi chin
triéu khéng triim bon mieoi nghin dong).

e) Tién ich: Dy én nam trén duong Thiy Van ngay khu vuc bién Bii Sau, cich siéu thi Lotte 500m,
céch trudng cép 1,2,3 trong vong ban kinh 2km rat thudn tién cho vie nghi dudng va sinh sbng.

) Tién d9 xAy dung: Pa hoan thanh nam 2011
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DU AN TO HOP KHACH SAN - CHUNG CU HOANG HOA THAM

172 Hoang Hoa Tham, Phwdng 02, Thanh phﬁ Viing Tau

a) Tong quan

T hop khéch san chung cuw Hoang Hoa Tham nam ngay khu trung tdm du lich Bai Sau trén truc duong
Hoang Hoa Tham. Dy én 1a khu t hop gitta mot khéi khach san cao cép 4 sao gdm 108 phong véi mot
khdi chung cu cao cip 234 can ho. Dy 4n dem lai sy tién nghi sang trong nhét cho du khéch ciing nhu
céc cu dan dén sinh sng va nghi dudng.

b) Pia diém

Thudc Bai Sau TP. Viing Tau ranh gidi duge xéc dinh nhu sau:

Phia Béac gidp duong Hoang Hoa Tham.
Phia Nam giap khu dén cur hi¢n hiru.
Phia Béng gidp khu nha nghi ngan hang nha nudc.

Phia Ty gidp khu dan cu hién hiru.

¢) Quy md cia dy in

Dién tich khu dét: 4.060 m2

Téng dién tich san 36.732 m2

02 ting ham, 04 tang dich vu

18 ting chung cu bao gdm 234 cin hd

18 tAng khéch san bao gém 108 phong

A - A A £ o ) . PR : o . r o
d) Tong mire ddu tw: 472.239.856.970 dong (bon trdm bdy muroi hai ty hai trdm ba mroi chin tri¢u
tam tréim nédm mueoi sau nghin chin tram bay miroi dong).

e) Tién ich: Dy 4n nim ngay khu vyc Bai Sau cdch bién 150m, gan siéu thi Lotte, truong cap 1,2,3
A A A ? ~ \ s A
rat thuén tién cho vue nghi dudng va sinh song.

K Y ~ A P -
f) Tien dj xdy dwng: Da chuyén nhuong dy dan ndm 2015.

DU AN KHU NHA O PHUC HQP PHU THUAN QUAN 7

a) Tong quan: Dy an Khu nha & phirc hgp Pha Thudn quin 7 TP.HCM la Khu nha & chung cu két
hop v6i khu biét thu, nha & lién ké. '

b) Pia diém: thudc dia phan P.Phi Thusn, Quan 7, TP.HCM ranh gi¢i duge xac dinh nhu sau:

Phia Bong gidp rach nhanh 3 rach Cay Me.
Phia Tay giap khu dén cu hi¢n hitu
Phia Nam gidp khu dan cu du kién diu tu ciia Cong ty Hacota.

Phia Béc gigp khu dén cu hién hiru va dudng quy hoach 19 gi¢i 24m.
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¢) Quy mo cia dy dn
- Dién tich khu dét: 97.760 m2
- Pit xdy dung cong trinh: 38,768 m2
- Dan s6 dy kién: 2500 ngudi.
- Khu quy hoach gém céc chire ning sau:
» Khu é: chung cu cao tAng va nha lién k&, biét thr
» Khu dich vu cong cong: (bd tri & cac tAng dudi nha & chung cu cao ting)
+ Quan ly hanh chinh
+ Siéu thi
+ Y té: kham st khae, tiém thudc.
+ Thé duc thé thao: san tennis, hd boi, phong tap thé duc dung cu. (
+ Vui choi giai tri: tré em, ngudi gia, thanh thiéu nién.
+ Vin hoa.
+ Dich vy: Shop thoi trang, Cong nghé théng tin, Am nhac, Hoi hoa ...
" Khu cdng vién cdy xanh.
" Bii ddu xe ngim va ndi.

d) Tong mic diu tw du kién: 1.600.000.000.000 ddng (Mot ngan sau trém 1y dong)
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e A . A \ A -
Giai doan 1: trién khai ha ting va mdt phin dy 4n

Dién tich trién khai giai doan 1: 46.733 m?
- Dit xdy dyng cong trinh; 19,476 m?
- Cong sudt phuc vu: khoang 1000 ngudi.

- Tinh chat quy hoach: Khu chung cw va ciin h lién ke, biét thy

- Céac hang myc cdng trinh:

+ Chung cu;
+ Trung tdm Vui choi giai tri;
+ Can ho lién k&
+ Biét thy phd; _ (
+ Biét thu;
+ Dat dich vu:

) Vi tri: Bia diém thyc hién dy 4n: Phuong Pha Thudn, Quén 7, Tp HCM

f) Tién ich: Ndm & khu Trung Tam cua quén 7 thudc khu dén cu Nam Sai Gon Cach Uy Ban nhan
dan quén 7, khu dd thi Phi My Hung, truong dai hoc Remit, trudng qudce té Canada, bénh vién FV,
cdng vién Miii Dén Do, Trung tAm trién 1am Sai Gon, Cau Phu M¥,.. chi tir 5 -10 phut chay xe

g) Toéng mitc diu tw giai doan 1: 850.000.000.000 adng (Tdm trém néim muoi ty dong)

h) Tién @ xiy dyng: Dy 4n dugc phat trién tir nam 2003. Hién nay Cong ty da bdi thuong, giai
phéng mit bing trén 4.3 ha va dang trién khai ha ting va giai doan 1 du 4n.

6.1.2. Hoat ddng xAy Iip
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Trong nim 2016, Cong ty tiép tuc hoan thién cac Hop ddng xay lap da ky két va thyc hién thanh quyét
todn gid trj cac cong trinh. Doanh thu khoadng 3 ty ddng, chiém ty trong 6,31% tong doanh thu.

6.1.3. Hoat ddng cho thué bat dgng sin

Cong ty hién dang cho thué 02 tAng khach san cta tda nha Vung Tau Apartment Building tai 165 Thuy

Van, phuong 02, thanh phd Viing Tau. Nam 2016, doanh thu tir hoat dong cho thué bét dong san dat

2,12 ty ddng. Trong ndm 2017, myc tidu cia Cong ty [a chuyén nhuong 02 tang cia toa nha dé bd sung

ngudn von thue hién cac dy 4n khac.

6.2. B#o cfo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, higu qua sin xuiit kinh doanh hay cung ¢fip dich
vu trong cde linh vie diu tu, sin xuiit kinh doanh hay cung ¢Ap dich vu chinh ciia to chire
phat hanh

6.2.1. Du 4n 02 tAng khéch san thuge toa nha Vung Tau Apartment Building tai 165 Thuy Vin,
Phwong 02, Tp. Viing Tau

Cong ty s& hitu 02 ting khach san, hién céng ty ky hop dong cho thué tron goéi véi Cong ty Thanh
Binh, dén 30/06/2017 s& hét han. Cong ty dang 1ap ké hoach x4y dung thanh céc cin ho chung cu dé
ban do day la toa nha cé vi tri dep, thudn loi, view nhin ra bién, c6 tinh thanh khoan tbt hoiic chuyén
nhuong nguyén trang hai ting khach san nay cho dbi tac dé bd sung dong tién cho cong ty (dd c6 mot
s6 dbi tac lién hé chao mua). Dy kién hoan tat viéc chuyén nhugng trong Quy 3/2017.

6.2.2. Dw 4n tru s& viin phong tai 54 V6 Thi Sdu, Phwong 02, TP. Viing Tau

Pdy la dy an dugc UBND tinh Ba Rja - Viing Tau giao ndm 2007 dé lam tru s& vin phong Céng ty.
VRC d 1ap du 4n trinh UBND thanh phé Viing Tau va co quan chitrc ning xin lam du n van phong-
can hd. Tuy nhién dé tap trung ngudn lyc vao céc co hdi 16n hon, Cong ty di cé chu trwong chuyén
nhuong nguyén trang tru s& van phong nay cho ddi téc. Hién dd c6 dbi tac ddng y nhan chuyén nhugng
va hai bén da ky két van ban théa thuén va tién hanh thi tuc dé ky hop ddng chuyén nhwong. Dy kién
trong Q2/2017 hoan thanh.

6.2.3. Du 4n khu nha & phwong Phi Thuin, Quian 7, TP.HCM

Dur 4n dugc phét trién tir naim 2003, téng dién tich toan bd du 4n 14 97.760 m2. Khu quy hoach gdm
cac chire nang: Chung cu cao tang va nha lién ké, biét thy; Khu dich vu cong cong; Quan ly hanh
chinh; Siéu thi; Y té; Thé duc thé thao, vin héa, vui choi giai tri va dich vu. Ngoai ra dy dn con quy
hoach khu céng vién cdy xanh va bai xe ngam va ndi.

Hién nay Cong ty d bdi thudng va giai phong mit bang trén 4,3 ha va dang trién khai ha tAng va giai
doan 1 duy an.

Pay 1a dy 4n c6 vi tri déc dia, duoc nhidu nha dau tu va khach hang quan tAm. Tuy nhién s& cén thoi
gian hoan tt céc thu tuc phép 1y cling nhu can ngudn tai chinh 16n dé trién khai dy an trong khi doanh
thu va loi nhuén chi dén sau 2 - 3 nam nita. Vi vdy, dé tép trung nguf“)n lue vao céac co hoi dau tu khac
pht hgp vaéi ndng luc Cong ty, ddng thoi ¢6 thé tao ra doanh thu, loi nhuén, dong tién nhanh hon,
HPQT Cong ty dd lap to trinh BPHDCD chip thudn chu truong chuyén nhugng du 4n. Dy kién thyc
hién trong Q3-Q4/2017.

6.3. Hoat dong Marketing

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA m



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC | BAN CAO BACH

Binh huéng marketing ctia Cong ty dan hudng t6i viée xdy dyng thuong hi¢u théng qua céc hoat dong ‘
hitu ich mang tinh thiét thuc va nhan dao cho cong ddng nhu: ctru trg ddng bao bj thién tai, hay ting
h¢ cho céc hoat dong xa hoi tir thién. Cong ty chu trong tao diéu kién dé CBCNV tham gia cac hoat }
dong xa hoi nham timg bude néng cao nhan thire va trach nhigm x& hoi ciia mdi thanh vién trong doi

ngii CBCNV ddng thoi dua thuong hi¢u VRC trd nén c6 y nghia trong nhén thirc ctia cong dé)ng. i

6.4, Nhiin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va bian quyén

Hién tai Cong ty dang sir dung logo sau: ?

CTCP BAT BONG SAN & BAU TU VRC

’ A 3 A T T £y A
6.5. Cic hgp dong dang duge thye hién hofie di dwge ky két

STT HQP DONG GIATRI THOIPIEM THOI GIAN POITAC ]
(trigu dong)  KY KET THUC HIEN

Nhén giao khoan nhén |

cong phan thé L6 2
1 POI+P02+P34 - Khu 1.735 13/07/2016  2016-2017 \C/?I;gptlfﬁ;mm [

DTM Him Lam-Q7- ; f

HCM

Thi cdng hoan thién

tAng 20 toa nha Suny % )
2 295 Trin Hung Dao - 799 05/04/2017 2017 %g:;gﬁagfg;ﬁm

Q1 lam tru s& VP Céng

fy |

A S Cong ty TNHH Xay
e e 5.000 03/04/2017 2017 e b !
Nghia ]

Nguén: VRC

7. Bio cio két qui hoat dong kinh doanh trong niim 2015, nim 2016 va 6T.2017

7.1. Tém tit mot s6 chi titu v& hogt dfng san xuft kinh doanh cia Cong ty trong nim 2015, }
nim 2016 va 6T.2017

Pon vi tinh: triéu c?'c‘;ng (

cHiTIRU

Téng gid tri tai san 230.036 255.703 259.501
Doanh thu thudn 133.274 47.626 1.713
Loi nhudn thuan tir HDKD (6.174) 1.725 N/A 9.898
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' CHITIEU | " N 201¢ L)
Lgi nhuan khac 755 746 -1%
Loi nhudn trude thué (5.420) 2.470 N/A 35.003
Loi nhudn sau thué (*) (6.140) 2.259 N/A 28.056

. a A A ~

(Lf)u nhuén sau thue Cong ty me (5.862) 2349 N/A 28056
Loi nhudn sau thué chua pl’lﬁﬂ’
phdi lily ké tai Bang can dbi ké 3.587 6.105 110% 34.161
todn (*)
Ty 18 loi nhuén tra cb tirc 0% 0% 0%

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn nim 2016 va BCTC hop nhdt 02/2017

*): So liéu nam 2015 dwge ld'y theo 56 liéu da diéu chinh tir BCTC hop nhdt da kiém todn nim 2016 theo
quy dinh tai Chudn muec ké todn 56 29

7.2. Nhitng nhin t6 dinh huong dén hoat ddng sin xufit kinh doanh ciia Cong ty trong nim bio
cio

7.2.1. Thuén lgi
CAc diéu kién kinh t& vi mé dwoc cai thién di tac dong dén sy phat trién manh mé ciia cAc nganh ma
Céng ty dang hoat dgng: Nam 2016, nén kinh té ghi nhan téc db ting truéng 6,21%, tuy thap hon mirc
ting 6,68% cua nam 2015 nhung Viét Nam van giit viing dn dinh kinh té vi mé, ty 18 lam phét tiép tuc
duge kiém sodt & mire thap, hoat dong tin dung ngan hang dang timg budc di vao 8n dinh. Chinh phu va
cdc co quan ban nganh nd lyc tao didu kién thuan lgi cho doanh nghiép trong sin xudt kinh doanh.
Thi trwing bt dong sin tiép tuc da hdi phuc dwge duy tri tir 2015 - 2016: nhitng quy dinh méi, thong
thodng hon tir Ludt Kinh doanh bat ddng san 2014 va Luat Nha & 2014 vin la dong lyc thu hit sb luong
nha diu tu va ngudn vn dd vao céc du an.
Qué trinh tai co' cAu Céng ty dang di diing hwéng: Trong nim 2016, VRC da chuyén nhuong thanh
cong thém 02 dy én tai tinh Ba Ria - Viing Tau va dang trong qué trinh thuong thao véi cac dbi tac dé
chuyén nhuong céc dur 4n con lai nhim thu hdi dong tién dé trién khai hoat dong dau tu va tép trung vao
cac dur 4n ¢6 hiéu qua cao hon, thu hédi vén nhanh hon.

7.2.2, Kho khiin
Ngudn cung ciin hd chung cwr ddi dao: Ngudi dan tinh Ba Ria - Viing Tau chua quen véi cuge song chung
cu, nhung tinh riéng trén dia ban Tp. Viing Tau hién ¢ tGi 3.000 cén h dang duge chao ban. Trong khi
d6, phan khiic duge nhiéu nha ddu tw quan tim nhét & thanh phé bidn nay 1a biét thy, nha lién k&, nghi
dudng lai khéng nhiéu.
Trude nhitng yéu t8 thuan loi va khé khin cta nén kinh t&, Ban Téng Giam ddc va Can b cong nhan vién
Céng ty di khéng ngimg nd lyc vugt qua kho khin, tap trung moi ngudn lyc, chi dong dé ra nhiéu giai
phép thich hop dé giup ddy manh ting trudng doanh thu va cai thién kha niing sinh 1o, cling véi viée day
manh thanh 1y c4c khoan dau tu chua mang lai hidu qua cao d gitp ndng cao niing lyc tai chinh, kha ning
thanh toén, tai co cdu céc khoan ng va giam 1ai sudt vay, tiép tuc duy tri dugc co cu tai chinh an toan va
gia ting sirc manh ndi tai clia cong ty.
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8. Vi thé cua Cong ty so v6i cdce doanh nghiép khic trong ciing nganh
8.1. Vi the ctia cong ty trong nganh

Céng ty Cb phin Bit dong san va Diu tu VRC hién ¢6 nhiéu thé manh so véi doanh nghiép cung
nganh, do la:

- Lich st hinh thanh va phét trién 1au dai

- Mot trong nhitng doanh nghiép di dau, s& hitu quy dit 16n tai tinh Ba Ria — Viing Tau vé linh
vyc x4y dung va bt dong san

- Nhan thiu céc cong trinh hanh chinh sy nghiép cua tinh Ba Ria — Viing Tau nhu Kho bac Nha
nuéce, Try s& Hai quan tinh, Ngan hang DAu tu va Phét trién

- Khai thac th& manh vé du lich cua tinh Ba Ria — Viing Tau, khai thdc hoat dong dich vu tai cdc
khu du lich, bai tém

- D6i ngili nhén vién chuyén nghiép, c6 nang lue, ¢6 kinh nghiém hoat dong trong linh vire bét
dong san va dau tu; Ban lanh dao va doi ngii quan ly c6 mbi quan hé léng rdli v6i cac co qud
quan ly, cdc ngén hang va cic quy dau tu, ¢6 kinh nghiém nhidu nam vé quén ly cac doanh
nghiép bat dong san va ddu tu.

8.2. Trién vong phat trién cia nganh

Miec du dd duoe trién khai trong nidm 2015, thé nhung vé dai han Luat Nha & (stra dbi) cho phép ngudi
nuéc ngoai mua nha & tai Viét Nam vén 1a lyc ddy quan trong trong trong thi trudng bt dong san.
Hién tai, theo wde tinh chi c6 khoang 500/80.000 ngudi nude ngoai & Viét Nam sé hiru nha. Do do,
viéc néi 1ong chinh séch nay c6 kha niing s& tao nén lyc cau Ién trong phéan khic nha cao cép.

DG&i vé6i phan khiic nha & xa hoi va nha cho ngudi thu nhép thip, theo Bd Xay dung, giai doan ndm
2012-2015, khu vue d thi can khoang 700.000 can hg nha & x& hoi. Tuy nhién, néu két thiic nam 2015
nhu cdu v& nha & duoc giai quyét hét thi dén nam 2020 Viét Nam van s& can thém khoang 200.000 cin
nha & x& hoi. Céc d6 thi cang 16n thi nhu cau vé nha & xa hoi cang cao.

th chung, tdc dd d6 thi hoa nhanh, quy md hd gia dinh giam va dan sb tré s& tlep tuc thic ddy nhu
cdu s¢ hitu nha tai Viét Nam tr ong nhiing nam tiép theo. Nhing bién dong kinh t& c6 thé dugce xem |
rti ro chinh trong ngén han, tuy nhién nhu cau nha & dang tang lén cia ting 16p trung luu lai chinh 1a
xu huéng lau dai. Véi tinh hinh thj truong bat dong san khoi sic trong ndm qua va duge du bao xu
huéng nay sé tiép tuc trong nam 2017.

Tinh dén thang 3/2015, Ba Ria - Viing Tau dimg thir 2 ca nude vé thu hat vén dau tu nuéce ngoai FDI
v6i 26,7 ty USD, chi sau Tp.HCM. Day ciing 1a dia phuong xép hang diu ca nuéc v& GDP binh quén
dAu ngudi trén 5.000 USD/ngudi.

Cung véi d6, co s ha tang dugc quy hoach va timg budce diu tu ddng b nhu: tuyén cao tbc Tp. H)
Chi Minh - Long Thanh - Day Gidy, Qudc 16 51 m¢ rong. Tuyén cao téc Bién Hoa - Viing Tau, duong
sat Bién Hoa - Viing Tau, dudng cao tée Xuyén A, San bay qudc té Long Thanh... s& la ddng lyc 16n
thiic ddy kinh té Ba Rja - Viing Tau twong ximg véi tiém ning cia tir gide kinh t& trong didm phia
Nam.
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8.3. Danh gia vé sy phu hop dinh hwéong phat trién cia edng ty voi dinh hwdng cua nganh,
chinh sidch cia Nha nude, va xu the chung trén thé gioi.

Trong 3-5 ndm tdi, Cong ty dinh hudng phat trién cdc hoat ddng chinh nhu sau:
+ Tiép tuc dau tu, phét trién cdc dy 4n bat dong san tiém ning;

+ Thuc hién cong tic M&A cac doanh nghiép tiém ning, c6 chét lugng tai san tdt, c6 mod hinh kinh
doanh, Iinh vuc kinh doanh chinh pht hop véi dinh hudng phat trién ctia VRC.

+ Ném bét co hoi ddu tu tai chinh ngén han trén thi trudng.

Cong ty tap trung vao mang dau tu va bat dong san duya trén phén tich va dénh gia v& tinh hinh kinh t&
trong nude tiép tuc ting trudng 6n dinh, ngoai ra, Viét Nam dang trong xu huéng hdi nhp shu rong
v6i cée nude, ddy 1a co so tin tudng nén kinh té dang trén da phyc hdi va s& tac dong tot dén thi truong
bat dong san, thi trudng tai chinh,... Bén canh dé, nhu cdu nha & tai Viét nam hién nay van con rét 16n
tdp trung phéan khic cin hd trung binh, trung binh kh4; phan khuc cao cép cting la phan khiic dugc
chao dén kha tét cia lwong khach viét kiu, ngudi nurde ngoai va mot s6 nha dau tu. Bén canh do6, Chi
thi 01 ctia Théng déc Ngan hang Nha nuée Lé Minh Hung vira ban hanh vé td chirc thyc hién chinh
sach tién té va dam bao hoat dong ngén hang an toan, hiéu qua nim 2017 c¢6 ndi dung hudng tin dung
BDS vio dy 4n nha & xa hoi, cac dy 4n nha & thuong mai dap tng nhu cdu thye clia ngudi dan theo
chu trwong cuia Chinh phu. Vi vy, co thé dy bao thi trudng bét dong san ndm 2017 va cdc ndm tSi s&

tiép tuc tang truong.

, - A ’ e
9. Chinh sich doi véi nguoi lao dong
~ A ‘ A N A N v A
9.1. So lwong va co ciu theo trinh d§ nguoi lao dong trong Cong ty

VRC ty hao 14 noi tip trung ddi ngli ndng dong, chuyén nghiép va c6 chuyén moén cao, tinh dén
31/03/2017, tng sb nhan sy toan hé thong 1a khoang 40 ngudi véi co cAu nhu sau:

T T o s EEES

Ph

|+ Trnhdo dgihoc vatréndaihoe 16
[+ Trinhddcao ding 4

+ Lao djng dz"x_ qua dao tao ---—--—-——~1—é

+ Lao dong phd thong 8
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9.2. Chinh sdch doi véi nguoi lao djng

Cong ty ludn xéc dinh nhan lyc la yéu t6 quan trong ¢6 anh huong rat [én dén su thanh cong clia Cong
ty. Vi vdy, Cong ty thudng xuyén td chire bdi dudng, dao tao dé mdi ngudi cé thé lam viéc chuyén
nghiép, phat huy dugc niing lue c4 nhan va biét hop tc cling dbng nghiép. Luc luong lao dong méi
duoc tiép nhan theo mdt quy trinh chit ché va cé chinh sach thu hit lao dong c6 trinh do cao, c6 nhiéu
kinh nghiém va uy tin, ddng thoi Cong ty cling c6 chinh séch tra lvong dam bao doi sdng cho can bd, .

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GlAn



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC | BAN CAO Bf_\crm

cong nhén vién. Ngoai ra, Cong ty da str dung mét cach ¢ hiéu qua Quy phic loi phuc vu cho cac
hoat ddng tham hoi dong vién, nang cao thé chit, giai tri, nghi ngoi va tdng cudng vin hod doanh
nghiép.

9.2.1.  Ché a9 1am viée
Cong ty td chie lam viée 8 gid/ngay dbi véi cac bd phan; Ché do nghi phép, nghi 1& tét, nghi thai san
Cong ty luén dam bao phit hop véi cc quy dinh ctia Phép ludt. Ngoai ra, Cong ty con chi trong dén
viée tao didu kién lam viée tt nhit cho cén b cong nhan vién, Cong ty da xdy dung dugc hé thng
vin phong lam viéc khang trang thodng mét, diy du céc thiét bi can thiét phuc vu can b céng nhin
vién lam viéc hiu qua. Céc lao dong tryc tiép déu duge trang bi ddy du cac phuong tién bao ho, vé
sinh lao dong, duoc tap hudn dao tao tay nghé thuong xuyén dam bao chit lwong tt nhét.

9.2.2. Chinh siach hrong, thwdng va phuc lgi
Cdng ty dd xdy dung chinh séch tién luong riéng thong qua quy ché tra lvong phu hop véi nganh nghé
hoat dong va dam bao cho ngudi lao dong duge hudng ddy du cdc ché do theo quy dinh ctia Nha nude.
H¢ sb luong duge xac dinh dya theo trinh do, cép bdc, thim nién ctia timg nguoi lao dong, dam bg
pht hop v6i ndng lue va cdng vige cua ting ngudi. Khen thuong kip thoi nhdm khuyén khich can bo
cdng nhan vién hing say lao dong, gép phin thic ddy hiéu qué san xuét kinh doanh cua Cong ty. Viéc
trich ndp béo hiém x4 hoi, bao hiém y té duge Cong ty trich ndp theo diing quy dinh ctia phap luat.
Céng doan Cdng ty duoc giao nhiém vu chim lo doi séng vat chét tinh thin cho can by, cong nhan
vién nhu kham sire khoé dinh ky, phat dong phong trao thé thao, du lich, vin nghé nhim tao sy doan
két trong toan thé can bd nhan vién.
10. Chinh sich ¢d tire
Céng ty tién hanh tra ¢b tirc cho ¢ déng khi kinh doanh c¢6 14i, d& hoan thanh nghia vy ndp thué va
nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luét; ngay khi tra hét s ¢6 tirc d dinh, VRC vAn dam
bao thanh todn du céc khodn ng va nghia vu tai san khac dén han phai tra, Pai hdi dong Cd dong
thudng nién s& quyét dinh ty 18 ¢d tirc tra cho ¢ dong duya trén dé xudt ctia HDQT, két qua kinh doanh
cua nam hoat dgng va phuong huéng hoat dong kinh doanh ctia ndm téi.
Cong ty khong thyc hién chi tra ¢d tirc hai nim gin day. (
11, Tinh hinh hoat d{ng tai chinh

11.1. Cidce chi titu co bin
Nim tai chinh ctia VRC bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang ndm. Béo
céo tai chinh ctia VRC trinh bay bing ddng Viét Nam, duoc 1ap va trinh bay pht hop véi cdc chudn
muc va ché d6 ké todn Viét Nam.

11.1.1. Vén diéu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh si dung von didu I&, vén kinh doanh

Don vj tinh: triéu dong

CNam 201

: S NEudiG: i 201
f I Véndau tu cua chi so hiru 145.048 145.048
L 2 Thing du vbn ¢b phidu (*) 10.691 12.196
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| STT i ,;N@ai’n};,a;ft’}jni ‘ ‘ ?&"i:a:_;;’,-*-gtﬁsﬂs‘f;\_

| 3- Cé.ﬁhiéu quy o ) (1923) - -
| 4 Téngsbdwcioquy 13166 13166 13166
| 5 INSTchuaphanphdi() 3587 6105 34161
- TI';;I;;;E‘);%; - ‘r~ﬁ1-7"6.569 176.514 | 204.570 o

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nim 2016 va BCTC hop nhdt Q2/2017

(*): SO ligu néim 2015 dwoc Idy theo sé liéu da diéu chinh tir BCTC hop nhdt da kiém todn nim 2016
theo quy dinh tai Chudn miec ké todn sé 29

11.1.2. Trich khiu hao tai sin c6 dinh

Tai sin ¢d dinh hitu hinh: duge khau hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
wdc tinh, cu thé nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac: 10 - 20 nim

- May méc, thiét bi: 06 - 07 n3m

- Phuong tién van tai, truyén dan: 06 nim

- Thiét bi, dung cu quan ly: 04 ndm
Tai sin ¢d dinh v hinh: bao gdm gia tri quyén sir dung dét va chuong trinh phén mém. Quyén sir
dung dit c6 thoi han duoce khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung cua 16
dat.

- Quyén st dung dét lau dai theo quy dinh hién hanh khéng tinh khéu hao.

- Tai san cb dinh v6 hinh 1a phdn m&m may tinh duge khdu hao theo phwong phép dudng thing
trong vong 04 nam.

BAt ddng san dau tw: Bt dong san dau tu cho thué duge khiu hao theo phwong phép duong thing
trén thoi gian hitu dung ude tinh trong vong 25 nam.

11.1.3. Thu nhap binh quin ngwoi lao djng

Thu nhép ctia binh quén ctia ngudi lao dong 14 4.400.000 ddng/ngudi/thdng, & mirc trung binh so véi
cac cong ty cung nganh dang hoat dong kinh doanh tai tinh Ba Ria - Viing Tau.

11.1.4. Thanh todn cic khodin n¢ dén han
VRC thue hién t6t viéc thanh toan céc khoan ng dén han
11.1.5. Cdc khodn phai ndp theo luit dinh
VRC thue hién nghiém tic viée hach toén day du cic nghia vu phai ndp ddi voi cac khoan Thué gia
tri gia tang, thué Thu nhdp doanh nghiép va cac khoan phai ndp khac theo quy dinh ciia Nha nude.
11.1.6. Trich Iip cdc quy

VRC thye hién viée trich l4p cac qu§ theo quy dinh tai Piéu 1é t& chitc va hoat dong cia VRC va phép
luat hién hanh. 86 du cac quy nhu sau:
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2
3
4

H LA
Quy dau tu va phat trién

Qu§ du phong tai chinh -

Quy khen thudng, phuc lgi 706
Quy khéc thudc vén chi s& hitu 452
Téng cong 13.872

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn ném 2016 va BCTC hop nhat Q2/2017

11.1.7. Tong dw ng vay

452
13.680

452 ’
13.344 l

|

Don vi tinh. tri¢u dong

i i N b S AR A S st |
I VAY VA NQ NGAN HAN 7.873 4.806 -39% 12.000
Ngén hing Pau tu va Phat trién ‘
1 Viét Nam - CN. Viing Tau - Cén - 4.500 12.000
2 Ngan hang Dau tr va Phat trién 7300 i
Vigt Nam - CN. Ba Ria - Viing Tau 3
3 Céac khoan vay ca nhin (*%) 573 306 -47% l
II VAY VA NQ DAI HAN - . £ &
I  TONG CONG 7.873 4.806 -39% 12.000

(*) Khoan thdu chi tai Ngdn hang Ddu tie va Phdt trién Viét Nam — Chi nhdnh Viing Tau — Cén Pao
cd han mire thdu chi la 24 t9 VND véi thoi han sir dung dén ngay 29/06/2017, léi sudt Ia 6, 8%/71(7:;(;.
Céng ty dd dimg khodn tién giri c6 kp han ¢6 gid tri 25 1y dong mé tai ngan héng dé cam co cho khodn

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn néim 2016 va BCTC hop nhdt 02/2017

thau chi nay.

(**) Khoan vay cd nhdn dé bé sung von heu dpng ciia cong ty, thoi han vay 1 thang, 1di sudt tha néi

theo i suat vay ciia ngén hang, sau khi hét han hop dong sé tir gia han.

11.1.8. Tinh hinh céng ng hién nay

a. Cdc khoan phdi thu

Nam 2015

e e R UL R N R R N T T =T

CHI TIEU Téngs6 Qua  Tongsb

han (*)

Nam 2016

Qu

han

6T.2017
a Tong Qua
(*) s0 han

Don vi tinh: triéu dd‘ng

()
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LPhaithungdn | 43369 1910 38841 2020 53.667 1.769

han
P!lal thu tir khach 36.997 1.458 8.615 1.478 5348 1.241
hang
g;i trude cho nguoi 607 438 640 520 32317 515
Céf: khoan phai thu 5765 14 29.586 13 16.002 13
khac :

I1. Phai thu dai _ = 10.000 - 12.000

han

thu thu dai han 3 - 10.000 - 12.000

khac

Téng cong 43369 1910 48841  2.020 65.667 1.769

Ngudn: BCTC hop nhdt da kiém todn néim 2016 va BCTC hop nhdt Q2/2017
(*): Céng ty da trich Idp dir phong day i gid tri cde khodn ng qud han theo dimg quy dinh.
b. Cdc khodn phdi tra

Don vj tinh: triéu cTo‘;ng

STT CHI TIEU E«m — ,
Tong s6  Qua han Téng s6 Qua han T(z)ng sd  Qua han
I  Nongin han 51.072 71.447 48.406
1 Vay va ng ngén han 7.873 4.806 12.000
2 Phai tra cho ngudi ban 3.826 1.215 3.183
3 Ngudi mua tra tién trude 3.229 1.862 1.362
4 Thué & Cac khoan phai ndp 17.403 7.641 11.704 N
NN
5 Céc khoan phai tra, phai ngp 5.719 49.974 7.157 .
ngan han khac
6 Chi phi phai tra 10.838 3255 10.684
7  Phaitra CBCNV 24 - -
8 Doanh thu chua thyce hién 33 33 11 :
9 Dy phong phai tra ngn han 1.422 2.147 2.125
10 Quy khen thudng, phic lgi 706 515 178
II N daihan (%) 6.999 6.862 6.525
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1 Phai tra dai han khac 6.572 6.525 6.525

2 Thué thu nhap hodn lai phai 427 337 -
tré (%)

Toéng cong  58.071 78.309 54,931

Nguén: BCTC hop nhdt da kiém todn ném 2016 vi BCTC hop nhdt 02/2017

(*): S6 ligu ncim 2015 dwegce Idy theo s6 ligu da diéu chinh tir BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2016
theo quy dinh tai Chudn mire ké todn sé 29

11.2. C#ec chi tidu tai chinh cha yéu ]

CHI TIEU Niam 2015 Niim 2016 6T.2017

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn 5 : v ey '
Hé s6 thanh toan ngan han 1,6 1,4 B 1,9 (
TSLD / No ngén han |
Hgé s6 thanh toan nhanh 0,9 -Mﬁl,3 1,9
(TSLP - Hang ton kho) / No ngan han

2. Chi tiéu vé co cAu vin T -
Hé s6 ng / Tdng tai san 25% 31% 21%
H¢ s6 ng'/ Vén chi s¢ hiru 34% 44% 27%

3. Chi tiéu vé niing lc hoat dong
Véng quay hang tdn kho 0,9 2,0 0,3
Gid von hang ban / Hang ton kho binh qudn
Doanh thu thuan / Téng tai san 0,6 0,2 > 0%

4. Chi tigu vé kha niing sinh 1di (*)

E Hé sb Loi nhugn sau thué / Doanh thu thuin (%) -4,6% 4,7% 1635,0% (
Hé s6 Loi nhudn sau thué / VCSH (%) -3,6% 1,3% 13,7%
2 Hé¢ s6 Loi nhuén sau thué / Téng tai san (%) -2,7% 0,9% 10,8%

]P)Ig ;shﬁgill::::gg EL;D l)loat dong kinh doanh / 4,6% 3,6% 577.9%
Thu nhap trén mdi ¢b phiéu/EPS (dong/cd 411 158
phiéu)

Nguon: BCTC hop nhdt dé kiém todn ném 2016 va BCTC hop nhdt Q2/2017

(*): S ligu niim 2015 diege ldy theo 56 ligu da diéu chinh tir BCTC hop nhdt da kiém todn niim 2016
theo quy dinh tai Chudn murc ké todn sé 29

A A > . . A A v
12, Hoi dong quan tri, Ban Giam doc, Ban Kiém so:t

12.1. Hpi ddng quin tri
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STT | TEN THANII VIEN CHUC vu

| Ba Nguyen Ngoc Quynh Nhu Chu tlch HBQT

2 Ong Ly Thanh Nha Pho Chu tich HBQT
3 Ong Nguyen Lam Tung Thanh vién I—IBQT
4 Ong Nguyén Vin Bé Thanh vién HDQT

12.1.1. Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw - Chi tich Hoi dong quan tri

Giéi tinh: Nir

Ngay thang nim sinh: 25/12/1986

Noi sinh: ba Lat

S6 CMND: 250666815 Ngay cip: 25/04/2007 Noi cap: Lam Dong
Québc tich: Viét Nam

Daén tdc: Kinh

Dia chi thuong tri: 02 D4 Tuong, Pa Lat, Lim Pdng

Dia chi email: nhunnq@vre.com.vn

Chirc vy hién nay tai t6 chirc 1a ddi twong cong b6 thong tin: Chu tich HPQT kiém Téng Giam débe
Céc chirc vy hién dang nim git tai td chirc khac: Khong c6
S6 ¢b phiéu ndm giit: 0 ¢d phiéu, chiém 0% von didu 18, trong do:
+ Dai dién s hitu: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vdn diéu 1&
+ Cénhansé hitu:  0cd phiéu, chiém 0% vdn didu 18
Céc cam két ndm git: Khéng c6

Danh sach ngudi ¢6 lién quan:

S6 lwgng ¢b phiéu

STT Tén ¢4 nhin SOCMND | . gitf, 7 16 s hiru Mbi quan h¢
1 | Nguyén Vian Thuan 250006414 0 B
2 | Nguyén Thi Kim Lién 250024606 0 Me
3 | Nguyén Ngoc Nha Quynh 250780563 0 Em
4 Nguyén Ngoc Thiy 250042673 0 Em

Quynh

Loi ich lién quan d6i voi cong ty dai ching: Khong

Quyén loi mau thuln véi cong ty dai chiing: Khong

12.1.2. Ong Ly Thanh Nha - Phé Ch tich Hpi ddng quan trj
Gidi tinh: Nam
Ngay thang ndm sinh: 17/02/1981

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC Gm



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC | BAN CAO BACH

Noi sinh:

86 CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

Chire vy hién nay tai t6 chirc 1a di tuong cong bo thong tin:

Céc chtrc vy hig¢n dang nam gift tai t6 chirc khéc:

S0 ¢0 phi¢u nam gi:

Tp. H3 Chi Minh

023169945 Ngay cp: 05/05/2011 Noi cap: TP.HCM
Viét Nam

Kinh

335/15 Dién Bién Phu, P.4, Quén 3, TP.HCM
TV.HPQT
Khoéng cé

0 ¢d phiéu, chiém 0% von diéu 1€, trong d6:

+ Dai dién s& hitu: 0 6 phiéu, chiém 0% von diéu 18 w,
+ Cdnhdn sé hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0% von diéu 18
Céc cam két nam gitr: Khéng ¢6 ‘

Danh sach ngudi ¢6 lién quan:

STT Tén ci nhan S6 CMND ? 6 lu:?’ngucfi p]}iél: Mobi quan hé | I 4
nam giit, ty 1¢ sé hiru ; |

1 | B6 Thi Kim Van 020336910 0 Me
— |

2 Ly D6 Nha Phuong Qu;;;;(:h: v Em
3 | Diang Boi Nghi 023628637 0 Vo ’
4 Ly Gia Han 0 Con [

Loi ich lién quan dbi véi cong ty dai ching: Khong
Quyén lgi mau thufn véi cong ty dai chung: Khong I

12.1.3. Ong Nguyén Lam Tung — Thanh vién Héi ddng quéin tri

Gidi tinh: Nam
Ngay thang nidm sinh: 14/12/1982 (
Noi sinh: Ninh Binh

Thé cén cude cong dan: 037082000120; ngay cép: 20/01/2015; noi cdp: cuc CS PHQL & DLQG

vé din cu

Viét Nam
Kinh

Dia chi thuong tru: 8/34 Hoang Céu, Pdng Pa, Ha Nbi J
Chtre vu hién nay tai té chic la dbi twong cong bd thong tin: Thanh vién HDQT

Céc chire vy hién dang nim gifr tai t& chtrc khac: Giam déc chi nhanh Tp.HCM — Céng ty cb phin ’
chimg khodn Quoc Gia

Quoc tich:
Dan tdc:

S6 CP nam giit: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vbn didu 1¢.
Trong do:

o %A 5 o A A s K A . A

+ Dai dién s& hitu: 0 ¢0 phén, chiém 0% vén diéu 1&

+ Ca nhan sé hitu: 0 c0 phan, chiém 0% von diéu 1é
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Céc cam két nam gitr:  Khong c6
Danh sach ngudi ¢é lién quan cia nguoi khai:

STT Tén ca nhan S6 CMND/ Thé S6 lwgng CP ndm giik, ty Mobi quan hg
ciin cudc cdng dan | 1§ s& hitu trén von didu 1§

| Nguyén Lé Thiy 013578918 0 cb phan, chiém 0% vén Vo
didu 18

2 | Nguyén Thiy Duong Con nho 0 ¢b phan, chiém 0% vén Con gai
diéu 18

3 Nguyén Diic Minh Con nhé 0 c6 phén, chiém 0% vén Con trai
diéu 1&

4 | Nguyén Vin Thanh 036050000107 0 ¢b phan, chiém 0% vén Cha
didu 18

5 | Tran Kim Lién | 037158000014 0 ¢6 phan, chiém 0% vén Me
diéu 1é

6 Nguyén Quang Trudng 037088000055 0 ¢b phan, chiém 0% von Em trai
didu 18

Loi ich lién quan dbi véi cong ty dai ching, quy dai ching: Khong
Quyén loi mau thuln voi cong ty dai chiing, quy dai chiing : Khong

12.1.4. Ong Nguyé&n Viin Bé - Thanh vién Hji ddng quén tri

Gidi tinh: Nam
Ngay thang ndm sinh: 06/11/1981
Noi sinh: Binh Pinh

T}lé cén cudc cong dén: 052081000085; ngay cAp: 08/08/2016; noi cép: cuc CS bBKQL & DLQG
vé dan cu

Quée tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Pia chi thudng tra: B5.07 ¢/c 557, 659 Au co, phuong Tan Thanh, quén Tan Phu, Tp.HCM

Chire vu hién nay tai td chire 1a dbi tugng cong bd thong tin: Thanh vién HDQT
Céc chitc vy hién dang ndm gift tai td chirc khac: Thanh vién HPQT va Tdng Giam Dbc cong ty ch
phéan Socon Vigt Nam

S6 CP nim gitt: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 18,
Trong do:
+ Pai dién s& hitu: 0 cb phan, chiém 0% von didu 18
+ Cé nhén s& hitu: 0 ¢b phan, chiém 0% vén didu 1&

Céc cam két nam gir:
Danh séch ngudi ¢6 lién quan ctia ngudi khai:
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STT Tén ca nhin $6 CMND $6 lrgng CP nim giir, ty Mobi quan hé
18 s& hitu trén von didu 1¢

1 Nguyén Ngan 231192861 0 ¢6 phan, chiém 0% vén Cha
didu Ié

2 | Nguyén Thi Mién 210678495 0 ¢6 phan, chiém 0% vén Me
diéu 1

3 | Nguyén Thj Hong 211702941 0 ¢6 phan, chiém 0% vén Chij géi
didu 18

4 | Nguyén Thj Ut 215047653 0 ¢6 phan, chiém 0% vén Em géi
didu I&

5 Huynh Ngoc Mén 365537612 0cbd phén, chiém 0% vén Vo (
didu 1&

6 | Nguyén Gia An Con nho 0 ¢6 phén, chiém 0% vén Con
didu 1é

Loi ich lién quan ddi v6i cong ty dai ching, quy dai chiing: Khéng
Quyén lgi mau thuln véi cong ty dai ching, quf dai ching: Khong

12.2. Ban Giiam déc

STT | TEN THANH VIEN

1 | BaNguyén Ngoc Quynh Nhu

2 Ong Trin Tuén Linh

e s S R B

CHUC VU
Téng Gidm déc

e e —_—

Phé Téng Giam dbe

12.2.1. Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhuw - Téng Giam dée

Xem muc 13.1.1 - Chui tich Hoi dé‘ng quan tri

12.2.2. Ong Trin Tuén Linh - Phé Tong Gidm déc

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 18/12/1980
Noi sinh; Nam Binh
S6 CMND:

DLQG vé Déan cu

Quoc tic
Dan tdc:

Dia chi thuong tra:
S6 dién thoai:

h: Viét Nam
Kinh

036080002230 Ngay cip 23/05/2016

57/19 Ngo Ditc K€, Phuong 7, TP Viing Tau
0909512822

Chite vu hién nay tai t& chirc 1a ddi twong cdng bd thong tin: Phé Téng Gidm dbc

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA m
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Céc chire vy hién dang nim gitt tai tb chirc khac: Khéng ¢o
S6 cd phiéu ndm gitt: 0 c¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 18, trong do:
+ Dai dién s¢ hitu: 0cd phiéu, chiém 0% vdn didu 1&
+ C4nhan s hitu: 0 cd phiéu, chiém 0% vbn diéu 1é
Céc cam két ndm gitr: Khéng c6

Danh séch ngudi ¢6 lién quan:

| —
3 STT Tén ca nhan S6 CMND S6 lwgng CP nim gi, ty Mo6i quan hé
1¢ s& hiru
| 1 | Ninh Thi Luyén 164112894 0 cé phén, chiém 0% vén Vo
' diéu 18
I 2 Trén Ngoc Hén Con nho 0 cb phan, chiém 0% vbn Con géi
diéu 1
3 | Bui Thi Bich Nga 160090 144 0 ¢d phan, chiém 0% vén Me
{ : didu I8
4 Trén Quang Minh 162495868 0ch phf’m, chiém 0% vén Em trai

’ diéu 18
Loi ich lién quan déi v&i cong ty dai ching: Khong

j' Quyén loi mau thufn véi cong ty dai ching: Khong

i 12.3. Ban Kiém soAt

CHUC VU

STT | TEN THANH VIEN

1 Ba Pao Pinh Phuong Trudng Ban Kiém soat

O T e P IR S S A e TS

l 2 Ong Nguyé&n Hoang Phuwong | Thanh vién Ban Kidm so4t

l 12.3.1. Ba Pao Pinh Phwong - Trwdng Ban Kiém soat

Gidi tinh: Nir
l Ngay thang nam sinh:  12/04/1988
Noi sinh: Phui Yén
| S6 CMND: 025864361  Ngay cip: 20/06/2014 Noi cdp: TP.HCM
’ Qubc tich: Viét Nam
Dan tc: Kinh
! Dia chi thuong tra: 66/16F L& Hong Phong, Phudng 2, Quén 5, TP.HCM
S6 dién thoai: 0906 433 772
Chtrc vy hién nay tai t chirc 1a déi tuong cdng bd thdng tin: Trudng Ban Kiém soat
Céc chirc vu hién dang ndm giit tai td chire khac: Khong c6

S ¢ phiéu ndm gitt: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén didu 1€, trong do:
+ Dai dién s& hitu: 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu 1€
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+ Cé& nhén so hitu: 0 ¢d phiéu, chiém 0% von diéu 1¢
Céac cam két ndm gitr: Khong co

Danh sach nguoi ¢6 lién quan:

A l o A 1 A
STT Tén c4 nhin S5 CMND S0 lwgng cd phiéu M&i quan hé
nim giik, ty 1¢ sé hiru )
1 : 0 b phan, chiém 09 ;
Pao Ninh 221132270 S0t Sl %4 Bé
von diéu 1€
2 . 0 cb phin, chiém 0%
Phan Thi Thiy 220013175 N Me
von diéu 1é
3 . 0 c¢b phén, chiém 09
Pao Ditrc Minh 221345950 €0 phan, chicm 0% Em
von diéu 1é
Loi ich lién quan d6i véi cong ty dai chiing: Khong (
Quyén loi mau thudn véi cOng ty dai ching: Khong
12.3.2, Gng Nguyén Hoang Phwong- Thanh vién Ban Kiém sost
Giéi tinh: Nam
Ngay thdng ndm sinh: 22/08/1985
Noi sinh: Chau Bdc, An Giang
S6 CMND: 351626043  Ngay cap: 29/08/2012 Noi clp: TP.HCM
Qubc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
Dia chi thuong tra: Vinh Tan, Vinh Nguon, Chau Béc, An Giang
Sb dién thoai: 0986939720
Dia chi email: phuongnh2208@gmail.com
Chirc vy hién nay tai t chirc 1a ddi twong cong bd théng tin: TV. Ban Kiém so4t
Céc chire vu hién dang ndm it tai t6 chire khéc: Khong ¢6 (
S6 cb phiéu ndm gitr: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén didu g, trong do:
+ Pai dién s& hitu: 0 ¢d phiéu, chiém 0% vén didu 1€
+ Cé nhan s hitu: 0 ¢d phiéu, chiém 0% vén didu 18
Céc cam két ndm git: Khong c6
Danh sach nguoi c6 lién quan:
A A oK <
STT Tén ca nhan S6 CMND 50 lu.’(:)"ngocg p{llﬁl: R Mébi quan hé
giit, ty 1€ s& hiru ’
Z A -4 a7 A
1 Nguyén Trung Canh 350057524 V56 pan, iluezn drevin Cha
diéu lé
2 A LY SR
2 | Nguyén Thi Dimg 350694923 | 0 <° pha“&i‘él:l‘fé“ /%y Me
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; S6 lwgng ¢b phiéu nd
STT Tén cA nhén S6 CMND GTUPIE €0 I HET T M&i quan hé
giit, ty 1€ so hitu
A 5 phan, chiém 0% vo
3 | Trdn Thi Kim Oanh 023820207 | © €O pham, chiem 0% von Vo
dicu 1€
% . Ao A 4 by ik
4 Nguyén Thi Phuong 025278520 0 c0 phan, 'calnelAn 0% von Chi
Trang dieu 1§
_ 0 X I X el ok g ik ‘
5 Nguyén Piang Quang 025879903 o0 pian .(i"ein 0% von Em trai
diéu l&
p ! ; 0cd ph?m, chiém 0% vén
6 Nguyén Phuong Khanh didu 18 Con
Loi ich lién quan di véi cong ty dai ching: Khong
Quyén loi mau thudn véi cong ty dai chiing: Khong
12.4, K& toan truong
Bi Nguyén Thij Thiy - K& toan truwéng
Gidi tinh: Nir
Ngay thang ndm sinh:  22/09/1979
Noi sinh: Khanh Thién - Yén Khanh - Ninh Binh
S8 CMND: 273535402  Ngay cdp: 06/04/2012 Noi cap: Ba Ria Viing Tau
Québc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
bia chi thudng tra: 146 Nguyén Tri Phuong, Phudng 7, TP.Viing Tau
S dién thoai: 0906.632079
Chuce vy hién nay tai té chice 1a dbi tuong cong b thong tin: Ké toan trudng
Céc chire vy hién dang nfim gifr tai td chirc khéc: Khong cé
S6 ¢b phiéu ndm gitr:  1.000 ¢ phiéu, chiém 0.0007% von diéu I, trong do:
+ Dai dién s hitu: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 18
+ Cénhéan s hitu:  1.000 ¢b phidu, chiém 0.0007% vén diéu 1¢
Céc cam két ndm gitt: Khong c6
Danh sach nguoi c6 lién quan:
STT Tén c4 nhén S6 CMND S6 lwgng CP nim giit, ty 18 Mbi quan hg
s& hiru trén von didu 18
1 Nguyén Ngoc Thanh 161945305 0 cd phan, chiém 0% vén diéu Bb
1§
2 | Pham Thi Ty 160472879 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu Me
1¢
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STT Tén ca nhién $6 CMND S6 lrgng CP niim giir, ty 1€ Mobi quan hé
s¢ hitu trén von didu 18
3 Nguyén Thj Oanh 164478929 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu Em géi
18
4 Nguyén Xuan Tién 164438650 0 ¢6 phén, chiém 0% vén didu Em trai
Ié
5 L& Phuong 273136947 0 ¢6 phan, chiém 0% vén didu Chéng
1¢
6 | Lé Viét Hoang Sinh nim 2003 | 0 c¢d phén, chiém 0% vén didu Con
1é
7 Lé Thi Ha Linh Sinh nam 2009 | 0cd ph?m, chiém 0% vén didu Con
18 N

Loi ich lién quan d6i voi cong ty dai chiing: Khong
Quyén loi méu thuln véi cong ty dai ching: Khong (
12.5. Nguwoi dwoe iy quyen Cong bod théng tin

Ong Phan Pite Viét — Ngudi duge ity quyén Cong bd thong tin

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 1986

Noi sinh: Long Pét, Ba Ria Viing Tau

S5 CMND: 273201794; ngay cap: 12/04/2012; noi cdp: Cong an tinh Ba Rja Viing Tau

Qudc tich: Viét Nam

Daén tgc: Kinh

Dia chi thuong tru: 162 Ly Tw Trong, phuong 3, thanh p116 Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau
S6 dién thoai: 090.99.44.365

Chtrc vu hién nay tai tb chirc 1a déi twong cong bd théng tin: Nguodi duge ty quyén CBTT
Céc chire vy hién dang nim giit tai tb chirc khac: (
S6 CP nim gitr: 13 cb phiéu, chiém 0% vén didu 1¢.
Trong dé:

+ Dai dién sé hitu: 0 c¢b phén, chiém 0% vén didu 1¢
+ C4 nhén s¢ hiru: 13 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1¢
Céc cam két nim gitr: khdng c6

Danh sach ngudi ¢6 lién quan ctia nguoi khai:

STT Tén ¢4 nhan $6 CMND 56 '“}if:f gfn':'é: ﬁ'l'gut]ye €56 | Méi quan he
l Phan Birc Hung 270354327 0 ¢6 phan, chiém 0% vén didu 1§ Cha
2 Lé Thi Ping 270354172 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18 Me
3 Phan Thj Thu Dung 273054412 0 cd phﬁn, chiém 0% vdn diéu 1é Chi
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Sé luo & i 19 18 86
STT Tén cf nhan s6 CMND B LT BAMEIN Iy 1080 | o g
hitu trén von diéu 1€
4 | Phan Dirc Toan 273081219 0 ¢6 phan, chiém 0% vén didu 18 Anh
5 Phan Thi Phuong Trang 273126259 0 ¢b phin, chiém 0% von diéu 1§ Chj
6 | Nguyén Thj Thanh 273147934 0 ¢b phin, chiém 0% von didu 1§ Vo
Huong
7 | Phan Piic Phat Con nhod 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 18 Con

Loi ich lién quan d6i véi cong ty dai ching, quy dai chiing: Khéng
Quyén loi méu thuin véi cong ty dai ching, quy dai ching : Khong

e o . Ay an 2 A
13. Tai san va Bat dong sin diu tw

Gi4 tri tai sin va Bt djng sin dAu tw theo BCTC da kiém to4n tai ngiy 31/12/2016

Don vi tinh: dong

STT KHOAN WC Tai ngay 31/12/2016
& V-i\Iguyén gia (NG) G:a tri con lai ﬂE’VI‘VCL/NGH(—;J“
(GTCL)
| TSCPD hitu hinh 2.470.394.460 84.001.760 3%
| Nha cira vat kién tric 1.207.571.687 35.362.328 3%
2 May mée thiét bj 429.227.779 31.972.788 7%
3 Phuong tién van tai 500.000.000 16.666.644 3%
4 Thiét bi dung cu quén ly 333.594.994 - 0%
5 TSCD khac - - -
II  TSCD vd hinh 5.607.470.860 4.678.266.820 83%
| Quyén str dung dat 5.480.720.860 4.678.266.820 85%
2 Phan mém may vi tinh 126.750.000 - 0%
III  Bat djng san ddu tw 16.007.143.718  13.072.500.696 82%
1 Hai ting khach san thudc chung
cur s6 165A Thily Van, Tp. Viing 16.007.143.718 13.072.500.696 82%
Tau
Téng cong 24.085.009.038  17.834.769.276 74%

Gid tri tai sdn va BAt dgng san diu tw theo BCTC tai ngay 30/06/2017

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn ném 2016

STT KHOAN MUC

Tai ngay 30/06/2017

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GII
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Nguyén gia (NG)

Gidtricdnlai  GTCL/NG (%)
(GTCL)

I TSCD hiru hinh 1.663.893.954 45.277.457 3%
1 Nha cira vt kién tric 1.207.571.687 18.004.730 1%
2 M4y méc thiét bj 90.000.000 - 0%
3 Phuong tién vén tai - - -
4 Thiét bj dung cu quan ly 366.322.267 27.272.727 7%
5 TSCP khac - :
II  TSCD vd hinh 1.149.392.860 1.022.642.860 89%
1 Quyén st dung dat 1.022.642.860 1.022.642.860 100%
2 Phan mém may vi tinh 126.750.000 . 0%
IIT Bt ddng san diu tuw 16.007.143.718  12.752.357.820 80%,
1 Hai tz‘“tug khach san thuge chung
cu s 165A Thity Van, Tp. Viing 16.007.143.718  12.752.357.820 80%
Tau :
Tong cong 18.820.430.532  13.820.278.137 73%
Nguon: BCTC hop nhdt 02/2017
14. Ké hoach loi nhudin nim 2017

14.1. K¢ hoach nim 2017 - 2018

Don vj tinh: dong

I ThaohMuliply GBS bvzme dSGHEADTGN 0,14%
7 Leirhafnsantiut 120.533.136.598  +5236%  132.000.000.000 9,51%

3 Tyl LNST/DTT 31% +26% 30,7% (
4 Ty I¢ ¢ tie (*) 10% 10%

(%): Ty 1¢ ¢b tike chi 1o dir kién vé c6 thé thay déi tity theo tinh hinh hoat dpng thiee té ctia VRC,
khéng ham y cam két chéc chdc. Déng thoi, viée chia ¢é tirc ¢6 thé thie hién theo hinh thitc chi
tra cé tite béng tién hodic béng cé phiéu va sé dwoc HDQT trinh DPHDCD théng qua trieée khi
thire hién.

14.2. Ciin efr dé dat dwge ké hoach

Nhitng chi tiéu vé ké hoach doanh thu - loi nhuén cho giai doan 2017 - 2018 duge Cong ty x4y dung
dua trén dinh huéng chién luge da duoc Cong ty dt ra cling nhu nhitng dy béo vé diéu kién thi trudng
trong giai doan 2017 - 2018.

- . sr o A - A A A - . A
15. Dédnh gid ciia to chire tw van ve ké hoach doanh thu va lgi nhuin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
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V6i tu cach 1a td chire tur van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khodn Quéc Gia da tién hanh
thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dua ra nhitng danh gia dy bao vé hoat dong kinh doanh cta
Cong ty Co phan Bat dong san va Dau tw VRC. Néu khdng c6 nhitng bién dong bat thudng va bat kha
khéng tac déng dén hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuén ma Céng ty dua
ra 14 c6 tinh kha thi va Cong ty c6 thé dam bao dugc ké hoach doanh thu va loi nhuan hang nam nhu
ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu y réng, cdc ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi gée do danh gia cua mot
td chire tu van, dua trén nhitng co s& théng tin dwge thu thép co6 chon loc va dya trén ly thuyét vé tai
chinh chimg khodn ma khéng ham ¥ bao dam gié tri cia ching khoan ciing nhu tinh chéc chin cua
nhitng s6 liéu duge du bio. Nhan xét nay chi mang tinh tham khéo véi nha dau tu khi tu minh ra quyét
dinh dau tu.

16. Thoi han dw kién dwa ¢6 phic¢u vao giao dich trén thi trwong cé to chire

Trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh dot chao ban, VRC s& hoan tit cac thu tuc dé thyuc hién ding
ky luu ky va niém yét bd sung s ¢d phiéu phat hanh thém theo dung quy dinh ctia phép luit.

A . A a~ A " A e A
17. Thong tin ve nhitng cam két nhwng chwa thye hién cua Cong ty
Khong c6
18. Cic thong tin tranh chap kién tung lién quan t¢i Cong ty ¢6 thé anh hwong den gid co phicu

Khong cé

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC | BAN CAO BACH

CHUONG V: CO PHIEU CHAO BAN

1. Tén ¢b phiéu: Cb phiéu Cong ty Cb phan Bit dong san va Dau tu VRC
2. Mg¢nh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
3. Tong sb ¢b phiéu phit hanh: 35.495.238 cb phan. Trong dé bao gbm:

+ Chao béan cd phiéu cho cb dong hién htru:  10.153.333 ¢ phén
+ Chao ban ¢b phiéu cho cb déng chién luge: 25.341.905 ¢b phén
4. Gid chao ban dy kién
+  Gia chao ban du kién cho ¢ déng hién hiru 13 11.000 ddng/cd phiéu.
+ Gié chdo ban dy kién cho ddi tac chién lugc 14 11.000 ddng/cd phiéu.
5. Phwong ph:ip tinh gia

Nguyén tic xdc dinh gia chao ban can cir gid trj sb séch trén mot cb phiéu uéc tinh tai thoi dle:
31/12/2016 ¢ lam co s& cho viée xac dinh gia chao ban cd phiéu;

KHOAN MUC GIA TRI
UOC TINH
1. Téng tai san tai 31/12/2016 (dong) 255.702.529.152
2. Téng ng tai 31/12/2016 (dong) 78.309.487.757
3. Vén chu sé hitu 31/12/2016 (déng) 177.393.041.395
4. S6 cb phiéu dang lwu hanh tai thoi diém 31/12/2016 (cé phiéu) 14.504.762
5. Gid trj s6 sach 1 c¢b phiéu tai thoi didm 31/12/2016 (déng/cé phiéu) 12.230

Trong qué trinh x4c dinh gi4 chao ban cé tinh dén yéu t6 pha lofing sau chao ban va ban wu dai cho ¢
déng hién hitu nhim thu hit cdc cd déng gén bo 1au dai véi cong ty va dam bao duoe ngudn vén trién
khai dAu tir va k& hoach phat trién cua cdng ty trong trung dai han. Gia chao ban cho c¢b déng hién hiru
13 11.000 ddng/cd phiéu, tirc bing 90% gia tri sb sach tri s6 sdch cta Cong ty tai thoi diém 31/ 12201,
va bing 36,07% gi4 dong cira phién giao dich ngay 15/05/2017.

Pénh gia ciia Hyi ddng quan trj v& riii ro pha loding cia dot phat hanh:

Gia sir dot phat hanh 1an nay cua Cong ty s& ban hét 100% thi sé lugng ¢b phidu dang luu hanh cua
VRC sau phat hanh 1a 50.000.000 c6 phiéu, sb lwgng phat hanh thém 1a 35.495.238 ¢b phiéu. Do sb
lugng cb phiéu ciia Cong ty ting, nén sau khi phat hanh thi thu nhép dy kién trén mot cb phiéu (EPS)
nam 2017 ctia Cong ty s& bi pha lodng. Gia sir dén ngay 31/07/2017, dot phét hanh nay s& két thuc,
Cong ty s& thu duge toan bd sb tidn tir dot phéat hanh trén.

| STT NOLDUNG CpoNyp  Nam2017 G
Boni A n e i : (eiialiian) J
1 Loi nhuén sau thué hop nht du kién nim 2017 dong 120.533.136.598 I
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Vén chu sé hiru du kién trude thoi diém phat hanh A

(3 1/07/2017) dong 207.393.041.395
3 So lu’qng cd phleu trudc phat hanh cb phiéu 14.504.762
4 S6 lwgng cb phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu cb phiéu 10.153.333
5 S6 lugng cd phidu chao ban cho ¢b dong chién luge  ¢6 phiéu 25.341.905
6 So lugng co phicu sau khi phat hanh ¢ phiéu 50.000.000

E@HOHE)

So lwong cb phleu binh quén gia quyén sau khi phat e
7 hanh tai thoi diém 31/07/2017 cO phicu 29.294.445
{=((3)x(s6 thang)+(6)x(s0 thang))/12}

Vén chu sé hitu dur kién sau phat hanh A
8 (=2)+10. 000*{[(4)+(5)]} dong 597.840.659.395
EPS ném tai chinh ndm 20 1 7 néu khong phat hanh A
9 G) N E _dong/cp - 8.310
EPS nién d§ nam 2017 néu c6 phat hanh A
ooy o v
11 Ty le pha loang EPS do phat hanh % -50,49%
19 I{S\E 21; /Lg;:}khl phat hanh cho ¢d dong hién huu ddnglep 14.298
13 ?\285)5}?61)‘?‘ phét his ddng/ep 11,957
14 Ty le pha Ioang BV do phat hanh % -16,38%

Trén tlu_rc té, su khac biét vé téc do tang trwdng cta loi nhudn va vén chu s& hitu s& ¢6 anh hudng dén
chi s& EPS ciing nhu BVPS ctia Cong ty. Mitc d6 pha loding ndy s& duge giam di khi Cong ty sir dung
s6 tién huy dong dugc tir dot phat hanh dé déu tw mdt cach hidu qua nhét, mang lai sy ting trudng tot
hon va hiéu qua hon trong tuong lai.
6. Phwong thire phin phdi
Cb phiéu chao ban cho ¢ ddng hién hiru va dbi tac chién lugc s& duge VRC thye hién phan phéi theo
quy dinh hién hanh sau khi nhan dugc gidy phép chao ban c6 phiéu cia UBCKNN.
6.1. Chao ban ¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hiru
- 86 lugng ¢b phiéu chao ban: 10.153.333 ¢b phiéu.
- Ty léchao ban: 1 : 0,7 Tai ngay chdt danh sach, ¢d dong so hitu 01 ¢b phiéu s& duge 01 quyén mua
va cir 01 quyén mua s& duge mua 0,7 ¢d phidu méi phéat hanh thém cta dot chio bén.
- Phuong thitc xir I ¢ phiéu chao ban khong hét: Céc ¢b phiéu cb dong hién hitu tir chdi mua hodc
mua khong hét s& do Hoi ddng quan tri Cong ty dugce toan quyén nghién ciru, dam phan va quyét
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
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dinh viéc chao bén cho céc dbi twong khéc tai thoi diém pha hop véi tinh hinh thyc &, dam bao

tudn thu ding va day du céc quy dinh cia phép luft. Gia chao ban khong thdp hon mirc gia chao

bén cho ¢b déng hién hitu. ‘
- Can ctr theo Muc 7 Diéu 1 Nghi Dinh 60/2015/ND-CP ban hanh ngay 26/06/2015 cuia Thu tudng

Chinh Phu, s6 ¢6 phiu chao béan cho céc ddi tugng khéc theo quyét dinh trén ctia Hoi dong quan |
trj s& bi han ché chuyén nhugng 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao bén.

- Piéukién huy bo dot phat hanh: Khong c6 diéu kién huy bo dot phéat hanh
- Céc diéu khoan khéc ¢ lién quan:

+  Nguoi sd hitu quyen mua c6 quyén tir chéi mua toan b hoic mdt phan s6 luong ¢ phiéu phat
hanh theo quyén mua trong thoi gian thyc hién quyén.

+ Két thiic thoi gian thyuc hién quyén, néu quyén mua khong duoce thue hién, tat ca cac quyén loi l
lién quan dén quyén mua c6 phiéu s& duong nhién bi chdm dit va t6 chirc phat hanh khéng
phai thanh todn cho nguoi sé hitu quyén bat ky mét khoan phi nao. (

6.2. Chao bin ¢6 phiéu cho ¢ dong chién lwoe

- 86 lugng cb phiéu phat hanh: 25.341.905 ¢ phiéu. r
- 86 lugng nha diu tu dy kién duge chio bén: khong qua 30 nha dau tu.

- Phuong thirc phat hanh: Chao bén riéng 1é ’
- Déi tugng duge chao ban:

+ Tiéu chi lya chon dbi twong duogc chao ban: Cdc 8 chitc/cd nhén, cdc quy dau fir trong va |
ngodi mede ¢d tiém liec 1ai chinh, c6 moi quan hé rong cé thé mang lgi gid tri gia téing dong
thoi ndng cao vi thé ciia Cong ty trén thi trieong.

Trong tridng hop cdc doi irong néu trén khéng mua hét so heong cé phiéu du kién phdt hanh
thi Dai hgi cé dong iy quyén cho HPOT nghién citu, dam phdn va quyét dinh chao ban cho
cdc dbi tiegng khdc tai thoi diém chao ban phit hop véi tiéu chi trén va tudn theo cde quy dinh

phdp ludt hién hanh. (

\

+ Quan hé cia cac dbi tuong dugce chao ban véi thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va
Ban giam ddc didu hanh: Khéng c6
- Thoi gian han ché chuyén nhuong: han ché chuyén nhuong 01 (mdt) nam ké tir ngay hoan thanh I
dot chao ban
7. Thoi gian phin phéi ¢b phiéu {
Thoi gian phan phéi ¢d phiéu cho cd dong hién hitu va déi tac chién luge dy kién trong ndm 2017 va
trong vong 90 (chin muroi) ngay ké tir ngay nhan Gidy chirng nhén dang ky chao ban do UBCKNN [
cép.
8. Ding ky mua ¢6 phiéu
Sau khi nhdn gidy phép chdo ban c¢d phiéu ciia UBCKNN, Hoi ddng quan trj VRC s& lam vidc véi So
Giao dich Chung khodn Thanh phd H Chi Minh, Tr ung tAm LLru ky Chiing khodn Viét Nam vé ngay
chét danh sach cb dong dé thuc hién vide phan bd quyén mua cd phiéu phét hanh thém.
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Buwée 1: Thong cao bao chi

Trong thoi han 07 (bdy) ngay ké tir khi ké tir ngay Gidy chimg nhan chao ban ching khoan ra cong
chiing do UBCKNN ban hanh ¢6 hi¢u lye, VRC s€& cong b6 ban thong bao phét hanh trén mot t& bao
dién tir hodic bao viét trong 03 (ba) sb lién tiép

Buwéc 2: Xdc dinh danh séch s¢ hitu cudi cing

Trong thoi han 10 (muroi) ngay lam vige ké tir ngay Giéy chimg nhén chao ban chiing khoan ra cong
ching do UBCKNN ban hanh c6 hiéu luc, VRC s€ xac dinh danh sach s& hitu cudi ciing va guri théng
bao thyc hién quyén dén VSD, SGDCK phdi hop xac dinh ngay giao dich khéng hudng quyén mua,
1ap va cung cép danh séch s& hitu cudi ctuing. Dr kién thyc hién xong trong 10 (murdi) ngay lam viée.
Bwéc 3: Phin bo va théng bdo quyén mua

Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay nhin dugce danh sach s hitu cudi ciing, td chirc phét
hanh s& phdi hop cing VSD phan bd va thong bao quyén uu tién mua trude cb phiéu dén céc thanh
vién luu ky, cac cb dong chua luu ky chiing khoén.

Bwéce 4: Diing ky thye hién quyén va ndp tién mua cb phiéu

Trén co s& danh sach phan bd quyén mua cb phiéu do VSD cung cép, cac thanh vién luu ky t& chire
cho céc ¢b dong ding ky thuc hién quyén va ndp tién mua cd phiéu mai phat hanh; dbi véi truomg hop
cb ddng chua luu ky thi s& ding ky va ndp tién tai t& chirc phat hanh. Thoi gian dang ky thyc hién
quyén va ndp tién mua cb phiéu toi thiéu 20 (hai miroi) ngay ké tir ngay nhén duogc danh séch phén bd
quyén mua cb phjéu.

Buwéc 5: Chuyén nhwgng quyén mua ¢b phiéu

Quyén mua cb phiéu duge thyc hién chuyén nhuong tdi thidu 18 (muwoi tdm) ngay ké tir ngay théng
bao danh séch phan bd quyén théng qua thanh vién luu ky. Céc ¢b déng chua luu ky hodic viée chuyén
nhugng quyén mua sang cho céc ) dong chua luu ky duge thue hién tai t6 chirc phét hanh.

Bude 6: Téng hop thye hién quyén

Trong vong 02 (hai) ngay 1am viéc sau ngay hét han dang ky thyuc hién quyén, cdc thanh vién luu ky

1ap va giri VSD béo cdo thyc hién quyén.

Trén co s& danh sach ¢ déng thue hién quyén cta VSD va danh séach thue hién quyén ctia nhing ¢

déng chua luu ky do t6 chire phéat hanh téng hop, t6 chirc phat hanh s& tién hanh chao ban s6 ¢b phiéu

chua phén phbi hét cho cdc nha dau tu khéc.

Buwéc 7: Bao cdo két qua phat hanh

Trong vong 10 (miroi) ngay lam viée sau khi két thuc viéc phat hanh, t6 chire phat hanh sé 14p bdo céo

phat hanh giri UBCKNN va SGDCK, dong thoi, hoan tat thu tuc ding ky luu ky va niém yét b sung

chirng khodn phat hanh thém.

Buwéc 8: Chuyén giao c¢b phiéu va thuwe hign nidm yét b6 sung ¢b phiéu

Déi véi ¢d dong chua luu ky chig khodn, dy kién trong vong 10 (mueci) ngay lam viée sau khi két

thiic viéc phat hanh, VRC s€ trao chirng nhén s& hiru cb phiéu,

Xtr ly ¢d phidu 1& phat sinh va cb phiéu do ¢b dong khong thye hién quyén mua (néu cé): c¢b phiéu

chao ban cho cb dong hién hitu s& duoc 1am tron xudng dén hang don vj. Phén cb phiéu 1& phét sinh
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va c6 phiéu do ¢ dong khong thue hién quyén mua (néu c6) s& iy quyén cho Hoi dong quan tri phan
phdi cho cac dbi tuong khac véi gid chao ban khong thdp hon gid chao ban cho ¢b dong hién hiru.
Trong trudng hop tiép tuc chao ban cho cac nha diu tu khac nhung van khéng béan hét thi Cong ty chi
thye hién ting von theo ding sé lugng vén thuc gbp cuia nha dau tu.

9. Phuwong thire thwe hign quyén

Day la truong hop Cong ty thuc hién phét hanh thém cb phiéu phd théng va chao ban sb cd phiéu d6
cho tat ca céc ¢d dong hién hitu theo ty 18 c¢b phiéu hién c6 cia Cong ty. Cb doéng sau khi nhén dugce
thong béo vé viée s¢ hitu quyén mua cd phiéu s& thuc hién quyén mua (chuyén nhugng quyén mua va
dang ky mua ¢ phiéu) theo huéng dan tai Myc 8 Chwong V ciia Béan céo bach nay.

e A s oA % .~ Av 1 3. r .
10. Gidi han ve ty 1& nam giir doi véi ngwoi nwde ngodi

Bang trich diin thong tin cic quy dinh vé ty 1§ s& hiru ctia nha diu tw nwée ngoai ddi
véi tirg nganh nghé Cong ty di diang ky

AT R TY LE VON - C0SO
ST et i - NGANH NGHE s Tt s At e J
L ENGANH sais i s ey NUOC NGOAT - PHAP LY
WTO, FTAs, AFAS: khong
Sén xudt thing, bé cha va d kho s
an xuat thuing, be chira va dung cu on
1 2512 . ;g : ; - gg Phap ludt Viét Nam khong
chira dung bang kim loai han che , -
quy dinh gigi han ty 1¢ s&
hitu d6i véi NDTNN
WTO, FTAs: khong vuot
L - qua 51%
Nudi trong thuy san ndi dia
o . ) khéng vuot ACIA: khong vugt qua 51%
2 0322 Chi tiet: Nudi ca (nude min, nude i i _
; . qua 51% Phap ludt Viét Nam khéng
ngot, nude lg...), tdm, cua, ghe . s
quy dinh gidi han ty & s&
hitu déi véi NDTNN
WTO, FTAs: khoéng vuot
qua 51% (
5 i San xuét gidng thuy san khong vuot ACIA: khéng vuot qua 51%
Chi tiét: Uom c4, tém giéng qua 51% Phap ludt Viét Nam khéng
quy dinh gidi han ty 1& s&
hitu déi véi NDTNN
. L g y WTO, FTAs, AFAS: khong
Dich vy luu trd ngén ngay %
o ; L han che
4 5510 (.Jhltlet: I’<mh doanh ?0 SO {lm’tru‘du 101181 Phép ludt Viét Nam Kkhong
lich: Khach san, nha nghi ¢6 kinh han che S ' i .
deaiili g ek quy dinh gidi han ty 1€ s&
11 u ; ~ A re
. ’ hitu d6i véi NDTNN
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e TY.LE VON (6(0 J1:(0
NGANH NGHE S e e 5
NUOC NGOAI PHAPLY =
WTO, FTAs: khoéng quy
0% dbi vai dinh tai Biéu cam két
5 4662 Béan buén kim loai va quing kim | nghiép vy kinh | AFAS: khong han ché
loai doanh kim loai | phy Iyc 03 Théng tu
quy vada quy | 34/2013/TT-BCT ngay

24/12/2013 _
WTO, FTAs: khoéng quy

dinh tai Biéu cam két

4 s663 | B budn vat lidu, thiét bj lap dat khong AFAS: khong han ché
khac trong xdy dung han ché Phép luat Viét Nam khong

quy dinh gidi han ty 1é so
hitu dbi véi NDTNN
Bén 1¢ db uéng trong céac ctra hang WTO, FTAs, AFAS: khong
chuyén doanh han ché
. v 7 . khong ]

7 4723 Chi tiét: Ban do udng ¢é con (ruou, han ché Phip luat Viét Nam khong
bia), do giai khac (nuée hoa qua, i quy dinh gidi han ty 1€ so
nudc ngot, ca phé, tra) hitu d6i véi NDTNN

i WTO, FTAs, AFAS: khong
Nha hang va cic dich vy idn udng i . g
. han ché

3 — phuc vu lru dong khong s o W | B
Chi tiét: Kinh doanh dich vu &n han ché “ .ua 1e am? 1ﬂon’g
ubne div di quy dinh gidi han ty 18 sé

= S hitu dbi véi NDTNN
WTO, FTAs, AFAS: khong
Dich vy an ubng khéc Ei han ché
: 16n
9 5629 | Chi tit: Dich vu cung cép db an han cfé Phép luat Viét Nam khong
udng qua may ban hang tu dong ) quy dinh gidi han ty I¢ s&
hitu d6i véi NDTNN
WTO, FTAs, AFAS: khong
43 g ;i 8 han ché
an xuat thin xe c¢6 dong co, ro 10n

10 2920 1 FRr. , B gnr Phap luat Viét Nam khong

modce va ban ro mode han che ) s
quy dinh gidi han ty 1€ s&
hitu déi v6i NDTNN
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 NGANHNGHE

Xday dung cong trinh k¥ thuét dan
dung khéc

Chi tiét: X4y dyng cong trinh déan
dung, cdng nghiép, giao théng (ciu,
dudng, céng ...), thity 191, cdng trinh

TY LE VON
NUOC NGOAI

khong

COSO

PHAP LY

WTO, FTAs, AFAS,
VKFTA: khong han ché

doanh dudng mia
va duong cu cai

11 4290 A ; £ Phap luét Viét Nam kho
ngdm dudi dat, dudi nwée; cong han ché ap ugh Y Bam by
S y ) P quy dinh gioi han ty 1& s&
trinh cdp thoat nudce, tram bom, két M 5 s
vl . R e hitu doi voi NDTNN
cau cong trinh, nha kho, bén bai;
Xy dung duong day tai dién, tram
bién 4p dién dén 35KV
Lép dat hé thong dig
MR AL ARG WTO, FTAs, AFAS,
Chi tiét: Lap dat hé thong dién chiéu " VKFTA: khéng han ché
ang tr 1ha va ngodi nha, dién 10n ;
12 | 431 | %908 UONS NS ¥4 NgOl O, GiEn = Phép ludt Viét Nam khonh
chiéu sang do thj, cong nghiép, hé han ché w L
théng mang dién thoai, #ng ten gy Ginh gidl hon. 1y G s
= PO TSR Wi, g R hitu déi véi NDTNN
truyén hinh cép va mang thong tin
Lép dit hé thong cép, thoat nude, 16 WTO, FTAs, AFAS,
sudi va didu hoa khong khi s VKFTA: khéng han ché
; : 10N
13 4322 Chi tiét: Lép dat hé thong lam lanh, han c‘[?é Phép luat Viét Nam khéng
kho lanh, didu hoa trung tam, thang ) quy dinh gidi han ty 1é s&
may, ciu thang; hitu d6i véi NDTNN
Lap dat hé thong xdy dung khac WTO, FTAs, AFAS,
Chi tiét: Lap dit dudong dng cong khong VKFTA: khong han ché
14 4329 nghé va bon chira xing ddu; - Lip han ché Phép ludt Viégt Nam khéng
dat thiét bi bao vé, bio doéng, hé quy dinh giéi han ty 1& s&
théng ctru hoa tu dong; hitu dbi véi NDTNN
WTO, FTAs, AFAS,
ot G o VKFTA: khéng han ché
Hoan thi¢n cong trinh xdy dung khong
15 4330 = o - £ Phép ludt Viét Nam khéng
Chi tiét: Trang tri n6i ngoai that han che ) s 1A
quy dinh giéi han ty 1é so
hitu déi v6i NDTNN
WTO, FTAs, AFAS,
B b ndne 18 sh i s Kh VKFTA: khong han ché
an budn néng, 1dm san nguyén liéu 10N
16 | dez0 | T IONNONS HIAANNELYCH 8 Phép luit Viét Nam khong
(trir go, tre, nita) va dong vit song han ché ) o
quy dinh gidi han ty 1€ s&
hitu ddi véi NDTNN
o WTO, FTAs, AFAS,
?/‘: o V‘?ll VKFTA: khéng han ché
) nghié
17 4632 Bén buoén thuc pham S YRS Phy luc 03 Théng tu

34/2013/TT-BCT ngay
24/12/2013
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N bl ! TY LE VON COSO
NGANH At NUOCNGOAT PHAP LY
WTO, FTAs, AFAS,
. VKFTA: khong han ché
Ban buén mdy mdc, thiét bi va phu khong
18 4659 . ) , 4 Phap ludt Viét Nam khong
ting may khéc han che
quy dinh gidi han ty 1€ s¢
hitu ddi véi NDTNN
Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh
khdc con lai chua duge phan vao WTO, FTAs, AFAS: khong
dau s quy dinh tai Biéu cam két
19 8299 Chi tiét: Kinh doanh bdi tim bicj%n,' hano::]l?é Phip luat Viét Nam khong
kinh doanh nha vé sinh nha tam ' quy dinh gidi han ty 1¢ s&
cong cdng; Dich vu gidt 1a; Dich vu hitu déi véi NDTNN
trong gilr xe;
WTO, FTAs: khong quy
dinh tai Biéu cam két
20 9620 Giat 13, 1am sach céc san phim dét khong AFAS: khong han ché
va 1ong thi han ché Phép luat Viét Nam khong
quy dinh giéi han ty 1€ s&
hitu dbi véi NDTNN
Kinh doanh bit dong san, quyén sir
dung d4t thude chi s hitu, cha sir
dung hoic di thué
Chi tiét: Kinh doanh bt dong san;
Cho thué dét &, dit khu cong nghiép,
" 6810 | mat nude), nha &, kho bai d3 xe, nha khéng vuot Khodn 3, Piéu 11, Luat Kinh
(Chinh) | phuc vu muc dich kinh doanh (kios, qua 49% doanh bat dong san 2014
trung tAm thuong mai), nha cé trang
bi dic biét (phong hoa nhac, nha hat,
hoi truwdng, phong cudi); Quan ly dy
an; Kinh doanh dich vu cho va quan
ly trung tdm thwong mai;
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STT

r

NGANH

NGANHNGHE

LY LE VON
NUOC NGOAIL

. COSO
PHAP LY

Piéu 18 va DPidu 21 Nghj
dinh  89/2013/ND-CP quy
dinh t6 chic thim dinh gi4
. e Ao an hai lién doanh v&i t& chi
Tu van, méi gidi, ddu gia bat dong P Aal lf.ll'l O_af .‘:'01 0¢ llfcl
san, ddu gi4 quyén st dung dit tharm g i VEIGE Dem: vol
> L d 2 A .
: i " 5 - o ty 18 tdi da 35%
Chi tiét: Moéi gidi bat dong san; San hong vug ) _

22 6820 o L SO DU DALOPRE San; A . ; Diéu 60, Luat Kinh doanh
giao dich bat dong san; Dinh gi4 bt qua 35% e ne g, ,
dong san; Quan ly, vin hanh chun St dng shin. 2014 quy Ak

amn, s Vd » . K
e v g cac Dich vy mdi gidi bt
cu; 2 ho e ; £
ddng san, san giao dich bat
dong san, tr vén bit dong
san, quan ly bat dong san:
khéng han ché )
\
WTO, FTAs,  AFAS,
Hoat dong tu van quén ly - VKFTA: khéng han ché
. " 6n
23 7020 Chi tiét: Tu van dau tu (trir tw van hatl cii": Phap ludt Viét Nam khong
tai chinh, phap 1y, thué) ' quy dinh gidi han ty 1& s&
hitu déi véi NDTNN
WTO, FTAs, AFAS: khéng
Hoat dong kién tric va tr van ky han ché ngoai trir NDTNN la
thudét ¢d lién quan thanh vién WTO, thue quée

24 7110 | Chi tiét: - Giam sat cong tac xdy khong gia la thanh vién ASEAN va
dung va hoan thién céng trinh dén han ché FTAs khac
dung, thiy loi; - Thiét ké kién tric Phap ludt Viét Nam khéng
cong trinh dan dung va céng nghiép; quy dinh gigi han ty 1& s&

hiru déi véi NDTNN
. . 3 WTO, FTAs, AFAS,
Cho thué may moc, thiét bi va db . : 2
. o . VKFTA: khéng han ché
ding hiru hinh khac khong

25 7730 sk Dl o £ Phap ludt Viét Nam khéng

Chi tiet: Cho thué thiét bj xay dyng han che ; 5§ TR
5 kém theo ngudi diéu khidn quy dink Bl han ty 1§ =5
CO "
5 hitu déi véi NDTNN
Ghi chii:

WTO : T6 chire Thirong mai Thé gici
FTAs : Hiép dinh Thirong mai Tir do
AFAS : Hiép dinh khung ASEAN vé Dich vy
ACIA : Hiép dinh Pau tir toim dién ASEAN
VKFTA : Hiép dinh Thirong mai tir do Viét Nam - Han Qué’c

Diéu 1¢ T4 chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Bét dong san va DPiu tu VRC khdng quy dinh cu
thé giéi han vé ty 18 ndm gitr dbi v&i ngudi nude ngoai.
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VRC la Céng ty niém yét tai S& Giao dich Chtng khoan Thanh phd H6 Chi Minh, ty 1& ndm giit ctia
ngudi nude ngodi tudn theo quy dinh tai Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé viéc sira
dbi, bd sung mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu ctia Ludt Ching khodn va Ludt stra ddi, bd sung mdt sé didu
ctia Ludt Chiing khoén: “Trudng hop cong ty dai chiing hoat déng trong nganh, nghé dau tu kinh doanh
ma phép luat vé dau tu, phap ludt lién quan ¢ quy dinh vé ty 18 s& hitu nuée ngoai thi thuc hién theo
quy dinh tai phap luit do. Déi vé6i cong ty dai chiing hoat dong trong nganh, nghé déu tu kinh doanh
¢6 diéu kién 4p dung déi voi nha déu tw nude ngoai ma chua 6 quy dinh cu thé vé s& hitu nude ngoai,
thi ty 1¢ s& hitu nuée ngoai tdi da 12 49%”. Tuy nhién, trong danh muc nganh nghé dang ky kinh doanh
tai S& K& hoach va Dau tu tinh Ba Ria - Viing Tau, VRC dugc thuc hién “Pinh gia bét dong san”. Do
d6, cin ctt Didu 18 va Diéu 21 Nghi dinh 89/2013/NP-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua
Luat Gia vé tham dinh gia thi ty 18 s& hitu nuwde ngoai tdi da 1a 35% tong sb ¢b phiéu dang luu hanh,
Cin ot Theo Phy luc 03 Thong tw 34/2013/TT-BCT ngay 24/12/2013, ty 1& s hitu ctia Nha dau tu
nuée ngoai ddi véi nganh nghd kinh doanh Kim loai quy va d4 quy, Pudng mia va dudng ci cai la

0%.

Nhu véy, can cir theo cac Didu uée qubc té ¢6 lidn quan va cin cir vao céc quy dinh ctia phép lujt Viét

Nam v& céc nganh nghé ma Céng ty da ding ky, giéi han ty 1& s¢ hitu ctia nha dau tu nude ngoai tai

Céng ty Cb phan Bit dong san va Dau tu VRC & thoi diém hién tai 1a 0%. Cong ty cam két s& xin rat

cac nganh nghé kinh doanh: kim loai quy va da quy, dudng mia va dudng cu cai, dinh gi4 bt dong san

ra khoi nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty tai Pai hoi Dong ¢d Péng gin nhét dé ty 1& s& hiru nha

dau tu nurde ngoai tai Cong ty tdi da 1a 49%.

Tinh hinh tj 1¢ sé hitu ciia nha diu tw nwée ngoi tinh dén thoi diém 31/07/2017

Tai thoi diém chdt danh sach cd dong ngay 29/03/2017 dé td chirc Pai hoi dong cd déng thudng nién

ngdy 22/04/2017, Céng ty c6 04 cb dong nude ngodi s& hiru 170.543 ¢b phin, chiém 1,18% vén didu

18 ctia Cong ty. Tinh dén thoi diém ngay 31/07/2017, Cong ty ching t6i chua nhan duge “Béo cdo két

qué giao dich ¢b phiéu trd thanh c¢b dong 16n” cling nhu “Thoéng béo chao mua céng khai” ctia bat ky

c4 nhan/td chirc nude ngoai. Nhur vy, hién tai khong c6 ca nhan/td chirc nude ngoai dang 1a ¢d dong

1én nim gitt bing hodc trén 5% sb ¢b phidu VRC dang luu hanh.

Cam két ciia Hji ddng quan tri dam bio ty 1¢ s¢ hitu ctia nha dAu tw nwde ngodi trong qu4 trinh

cho bén ¢b phiéu ra cong chiing

Trong qué trinh phén phdi ¢ phiéu chao ban ra céng chung, HDQT cam két hoan toan chiu trach

nhiém v& viéc dam bao ty 1¢ s& hiru ctia nha dau tw nude ngoai theo quy dinh cling nhw bao dam day

di quyén loi ciia ¢d déng. HDQT dé ra phuong 4n cu thé nhu sau:

- HDQT cam két chi chao ban riéng 1& cho céc dbi tac chién luge trong nude (25.341.905 cb phiéu)
dé bao dam ty 18 s& hiru t&i da ctia nha dau tu nude ngoai sau khi hoan thanh dot chao ban khong

tdng lén.
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- Trong trudng hop mdt sb ¢b dong hién hiru khong thue hién quyén mua va ¢ phiéu doi du do lam
tron xudng, viée tiép tuc chao ban sb cb phidu nay s& chi duoc phan phéi cho céc cb dong trong
nuée dé bao dam ty 1¢ s¢ hitu t6i da ctia nha dau tw nwée ngoai sau khi hoan thanh dgt chao ban
khong tang 1én.

Cam két ciia Hpi ddng quén tri thye hién nghiém tiic quy dinh tai Thong tw s6 34/2013/TT-BCT ciia

B§ Cong thwong vé vi¢e Cong bd 1§ trinh thwe hién hoat dgng mua ban hang hoa va cic hoat djng

lién quan trye tiép dén mua ban hang héa ciia doanh nghi¢p c6 von diu tw nwoe ngoai tai Viét Nam

- Déi véi nganh nghé Ban budn kim logi va quing kim logi, ma nganh 4662: Hoi déng quan trj cam két
Cong ty s& khong thuc hién nghiép vu kinh doanh Kim loai quy va d4 quy, Cong ty s& khong phat sinh
doanh thu tir viéc kinh doanh Kim loai quy va d4 quy. Hoi dong quan tri cam két Cong ty s€ xin rat
nganh nghé kinh doanh kim loai quy va d4 quy ra khoi nganh nghé kinh doanh cua Cdng ty tai Dai hoi
ddng ¢b dong gin nhét.

- DAi véi nganh nghé Bén budn thyc phdm, ma nganh 4632: Hai déng quan trj cam két Cong ty s€ khdng
thye hién nghiép vu kinh doanh Puong mia va Pudng ct cai, Cong ty s& khong phat sinh doanh thu {t
viéc kinh doanh Pudng mia va Dudng cu cai. Hi ddng quén trj cam két Cong ty s€ xin rat nganh ngh.
kinh doanh dudng mia va duong ct cai ra khéi nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty tai Pai hoi ddng
cb dong gin nhit.

- D6i véi nganh nghé Dinh gia bit dong san, ma nganh 6820: Hoi ddng quén tri cam két Cong ty khong
thye hién nghiép vy Dinh gia bat dong san va Cong ty khong phét sinh doanh thu tir Dinh gi4 Bat dong
san. Hoi ddng quan tri cam két Céng ty s& xin rat nganh nghé Pinh gia Bit Pong san ra khoi nganh
nghé kinh doanh clia Céng ty tai Pai hoi ddng cb dong gin nhét.

- Hoi ddng quan trj cam két trong dot phat hanh nay Cong ty s& khong lam ting ty 18 s& hitu ctia nha dau
tw nude ngodi, viée chao béan riéng 1é chi phan phdi cho nha ddu tu trong nuéc, khong chuyén quyén
mua cb phiéu ciia ¢ dng hién hiru cho nha dAu tu nude ngoai va khong phan phdi ¢ phiéu doi dur do
lam tron va ¢b phidu ¢ déng hién hiru tir chdi mua cho nha diu tu nude ngoai.

11. Céc han ché lién quan dén vice chuyén nhwong

Cé phan phat hanh cho ¢b déng hién hitu [a ¢d phiéu phd théng va duge ty do chuyén nhuong.

Trong trudng hop phat sinh s ¢ phiéu déi ra do vide lam tron xudng va/hoiic cic cb déng hién hitu khon

thye hién quyén mua, ciin ctr theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd déng sb 01/NQ-DPHPCDTN/VRC/2017

ngdy 22/04/2017, s6 c6 phiéu nay s& do Hoi ddng quan tri quyét dinh chao ban cho cdc nha diu tu ¢6 nhu

A A 2 - A aa A ~ r A e 3 ~ A A re ‘o \ . A A (3
cau (ke ca cdc co déng hi¢n hitu c6 nhu cau ting sd hitu ¢6 phiu) véi gid chao ban khéng thap hon gia
chdo ban cho ¢d dong hién hitu. Cin cir theo Khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ctia Chinh pha

Stra dbi, bé sung mdt s6 diéu ctia Nghj dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phu quy dinh

chi tiét va huéng dan thi hanh mt s6 diéu cia Luat Chimg khoén va Luat sira déi, b sung mot sb didu cia

Luét Chimg khoan ban hanh ngay 26/06/2015, s6 ¢ phiéu chao bén néu trén s& bi han ché chuyén nhugng

trong vong 01 (mgt) nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

C6 phan phat hanh cho ¢b déng chién luoc bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mgr) nim ké tur ngay

hoan thanh dot chao ban.

12. Cic logi thué ¢6 lién quan .

Trong hoat dong, Cong ty can thyc hién cdc nghia vy tai chinh dbi véi nha nuée nhu thué thu nhép doanh

nghiép, thué gid trj gia ting... phu thudc cac linh vue kinh doanh, diu tr cua Cong ty va tudn thu theo

chinh séch ctia Nha nudc trong timg thoi ky. Cu thé nhu sau:
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12.1. Thué thu nhiip doanh nghi¢p

Céng ty dang thuc hién 4p dung mirc thué sudt thué Thu nhap Doanh nghiép 1a 20% tinh trén thu nhip chiu
thué.

12.2. Thué gia tri gia ting
Theo quy dinh ctua Luat Thué GTGT s6 13/2008/QHI12 ngay 03/06/2008, c¢6 hi¢u lyc tir ngay

01/01/2009, Luat sé 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014, c6 hiéu lye tir ngay 01/01/2015, Luét s&
106/2016/QH13, ¢6 hiéu luc tir ngay 01/09/2016, Cong ty dang ap dung mire thué suét 10%.

12.3, Thue thu nhip i nhin

Luat Thué thu nhap cé nhan s6 04/2007/QH-12 duoc Qudc hoi théng qua ngay 21/11/2007 va ¢6 higu
Iwe ké tir ngay 01/01/2009 va cac vin ban huéng dan thi hanh luat Thué Thu nhép ¢4 nhan ¢6 quy dinh:

Thué thu nhip cd nhan doi véi thu nhip cé tive

Theo quy dinh trong Théng tu s6 111/2013/TT-BTC “Huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luét Thué
thu nhép c4 nhan va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Thué thu nhdp ca nhan”, ban hanh ngdy 15/8/2013, nha dau tu
s& phai dong thué thu nhap c4 nhan dbi véi khoan thu nhép tir ¢ tic.

Khoan thu nhap nay duge xdc dinh 13 thu nhép tir dau tu vén.

Thué thu nhdp ca nhan phdi ngp = Cé tikc nhén dirge x Thué sudt 5%

Thué thu nhdp cd nhan @i véi thu nhip tie ch uyén nhwong chivng khodn

Ciing theo Thong tw s& 111/2013/TT-BTC, thu nhdp tir chuyén nhuong chimg khoén bao gbm thu
nhép tir viée chuyén nhugng cb phiéu, trai phiéu, chimg chi qu§ va cac loai khéc theo quy dinh ctia
Luét Ching khodn thudc dién thu nhép chiu thué thu nhdp ca nhan. Trudong hgp cd nhan chuyén nhugng
chimg khoén dang ky ndp thué theo biéu thué toan phan véi thué sudt 1a 20%.
Céch tinh thué thu nhap c4 nhan phai ndp nhu sau:
Thué thu nhép cd nhdn phdi nép = Thu nhdp tinh thué x Thué sudt 20%
Trudmg hop c4 nhin chuyén nhuong chimg khoan khong dang ky ndp thué theo bidu thué toan phén
voi thué suft 20% thi 4p dung thué sudt 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoén timg [dn. Céch tinh
thué phai nop nhu sau:
Thué thu nhdp cd nhén phdi nép = Gid chuyén nhiegng x Thué sudt 0,1%
Moi truding hop chuyén nhuong ching khoén khong phén biét ndp thué theo thué suét 0,1% hay 20%
déu phai khiu trir thué trude khi thanh toén cho ngudi chuyén nhugng. Can cir dé xac dinh s6 thué
khau trir 14 gia chuyén nhugng chua trir cac khoan chi phi nhan véi thué suét 0,1%.

12,4, Cic logi thué khac
Thué tai nguyén, thué dét, tién thué dit, thué mon bai, phi, 18 phi, ... ciia Cong ty thue hién k& khai va
ndp cho co quan thué dia phuong theo quy dinh ctia Nha nuée.
13. Ngin hang mo tai khodn phong toi nhin tién mua cb phiéu
Toan b sb tién thu tir dot phat hanh s& dugce chuyén vao tai khodn phong téa clia Cong ty nhur sau:
Tén tai khoan: Cdng ty Co phéan Bét dong san va Pau tu VRC
S6 tai khoan: 007.100.1165.608
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Tai: Ngan hang Thuong mai Cb phan Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hd Chi Minh.
CHUONG VI: MUC DICH CHAO BAN VA PHUONG AN SU DUNG VON
1. Mue dich chiao bin

Cong ty Co phan Bét dong san va Pdu tu VRC s& st dung toan bo s6 vén thu duge tir dot chao ban
(du kién 14 390.447.618.000 ddng) nhim:

- B& sung vbn dé thye hién dau tu vao mot sb cong ty cting nganh hozc ¢6 nhidu tiém nang phat trién
nham gitip Cong ty ndng cao quy mo hoat dong, md rdng thi truong, ting trudng doanh thu va loi
nhuén;

- B& sung vén luu dong phuc vy hoat ddng kinh doanh va déu tu.

2. Cic tidu chi co bin dé lya chon diu tw cong ty con/cong ty lién két

- Nganh nghé kinh doanh: Cong ty hoat dong trong linh vic bt dong san hoiic Céng ty c6 quy dét
hodic ¢6 cac dy 4n bat dong san tiém ning;
5 . 5 o (
- Tong tai san: Tir 200 ty dong trd 1én
- Vén chi s& hitu: Tir 100 ty ddng trd 1én

3. Thoi gian thye hién dy kién: Quy IV nim 2017 va nam 2018

CHUONG VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU DOT CHAO BAN

Cong ty C6 phan Bét dong san va Dau tu VRC sé& sir dung toan bg s vbn thu duge tir dot chao ban
(du kién 12 390.447.618.000 ddng) nhu sau:

DPon vi tinh: 67(5;7g

b | Kbioacn v
.‘ 1 | ‘;fl;uc hlc;n dau tu vao cac c“(_)r;g_t_);.;:l,;ng nganhhé;lrua cb 345.945.528.000
phan) - 3 o (
2 Bb sung vén luu dong 44.502.090.000
"""""" | TONGCONG 390447618000

S tién toi thleu can thu dLrO’c trong dot chao ban la 150.000. 000 000 dong Trong trudng hop chao
ban khéng thu di sb tién tdi thiéu nhu dy kién, Hoi ddng quan trj s& can nhic ty 1& dau tw va th tu vu
tién tién hanh dau tu theo cac ndi dung trén.
Ngudn vén thidu hut dé thye hién tirmg hang muc trén s& dugc Cong ty huy dong thém cac ngudn vén
khéc.
Tién @6 dau tu vao hang muc trén sé& duge Hoi 6611g quan tri bao cao d?ly du véi cd dong va thyuc hién
cong bd thong tin theo quy dinh.
1. K& hoach diu tw cdng ty con/edng ty lién két cu thé nhu sau
- Cong ty muc tiéu: Cong ty C6 phan ADEC
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+ Linh vue kinh doanh: kinh doanh bit dong san

+ Dia chi: Phong 1, Tang 8, Cao dc Capital Tower, 06 Nguyén Khic Vién, Phuong Tan Phu,
Quan 7, TP.HCM

+ Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0300515472 do S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM cép
ngay 07/04/2005, ding ky thay ddi lan thi 11 ngay 17/06/2016

+ Vén didu 1&: 221.759.950.000 déng

+ Tdng tai san; 348.333.142.307 dong

S8 vén dlu tw dy kién t6i da:  345.945.528.000 dong
Ty 18 s& hitu (du kién): 65%

Gid mua toi da: 24.000 ddng/cd phiéu
Giéi thiéu Céng ty C6 phin ADEC

2.1. Nganh nghe dang ky kinh doanh

Cin ct Gidy Chtng nhén ding ky kinh doanh s6 0300515472 do S& K& hoach va Pau tu TP.HCM cép
ngay 07/04/2005, ding ky thay dbi 14n thir 11 ngay 17/06/2016, Cong ty Cb phin ADEC dugc kinh
doanh cdc nganh nghé sau:

San xuét bé tdng va cac san phdm tir xi ming va thach cao. Chi tiét: San xudt vat lidu xdy dung,
San xut bé tong tuoi, cAu kién bé tdng dic sin, bé tong nhyra néng (khong hoat dong tai tru sé).
Ban budn vat liéu, thiét bi 1ip dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Quyén phan phdi ban budn vt
liéu x4y dyng (trir sét, thép, clinke, xi mang)

Bén budn chuyén doanh khac chua duge phéan vao dau. Chi tiét: Quyén phan phdi ban budn vit tu,
nguyén vét liéu phuc vu san xudt (trir thude bao vé thue vét)

Bén 1¢é thyc phdm trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Quyén phén phdi ban 1¢ thye phdm
cong nghé

Bén 1¢ d ubng trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Quyén phén phdi ban 1 nude giai khat,
ruou, bia (khong kinh doanh dich vu in udng).

Ban 1é vai, len, soi, chi khau va hang dét khac trong cac ctra hang chuyén doanh. Chi tiét: Quyén
phan phdi ban 1é vai sgi

Ban 1¢ dd ngii kim, son, kinh va thiét bi 1ap dat khac trong x4y dyng trong céc clra hang chuyén
doanh. Chi tiét: Quyén phan phdi ban 1é vat lidu xay dung (trir sét, thép, clinke, xi ming)

Bén 1é dd dién gia dung, givong, th, ban, ghé va dd noi thit tuong tu, dén va bo deén dién, d6 dung
gia dinh khéc chwa duge phan vao déu trong cac cra hang chuyén doanh. Chi tiét: Quyén phén
phdi ban 1¢ dd dién

San xuit khéc chua duge phan vao dau. Chi tiét: San xudt hang trang trf noi thit (khéng hoat dong
tai tru so).

X4y dyung nha céc loai. Chi tiét: Dich vy x4y dyng cong trinh xay dung dan cu véi nhiéu nha &
(CPC 51220).

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC | BAN CAO BACH

- Xay dung cong trinh k§ thuit dan dung khac. Chi tiét: Dich vy xdy dung cong trinh thuong mai
(CPC 51240, cong trinh dudng bd). Dich vy x4y dung cong trinh cong nghiép (CPC 51230).

- Chuén bj mit bang. Chi tiét: Dich vy dinh hinh va giai phéng mat bing (CPC 51130). i
- Lap dat he théng dién. Chi tiét: Dich vu méc va lip rap dién (CPC 51641). |

- Lép dit hé théng cép, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi. Chi tiét: Dich vy lap dat 611g dan
nuée (CPC 51620) (trir 1ip dat cc thiét bj lanh (thiét bi cp déng, kho lanh, may d4, didu hoakhéng
khi, lam lanh nuée) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thuy san) |

- Bén budn 6 t6 va xe c¢6 dong co khéc. Chi tiét: Quyén phan phdi ban budn, ban 1¢ xe 6 0
- Bén md t6, xe may. Chi tiét: Quyén phén phdi ban budn, béan lé xe gin may ‘
- Ban budn thyc phdm. Chi tiét: Quyén phan phdi ban budn thuc phédm cong nghé |

- Béan budn dd udng. Chi tiét: Quyén phan phdi ban buén nuée giai khat, ruou, bia (khong kinh
doanh djch vu an ubng)

- Bén budn vai, hang may sin, giay dép. Chi tiét: Quyén phan phéi bén budn vai soi l
- Ban buén dd ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Quyén phan phéi ban budn db dién

2.2. Co ciu ¢b ddng Cong ty C6 phin ADEC i
Co ciu ¢6 dong Cong ty C6 phin ADEC tai ngay 31/05/2017 (

| STT :es;-u.jin:’i;é-is.ﬁii_‘,ﬁfsi'f NG
B _ = €0 PHIEL
l - Cé dong tréng nudée | | 22.1-75.995 100% 72” |
| :Ca nhdn e E ” '20‘9'15.’1"31 | _99;94% N | .66“
' .-_;(;;l:z%c e L 1.260.864 ”0,06% : 06
72 | Cé déﬁg nude ngoai | | - - .

- Ca nhan
—_— . o _ - (
- 16 chire

3 Cb phiéu quy - - -

4 Cb phiéu wu dai - - §

Phén loai theo ty 1€ s& hitu

1 Cb ddng so hitu dudi 5% 3.237.209 14,6% 68
2 Cb déng sé hitu tir 5% trd 1én 18.938.786 85,4% 04
TONG CONG 22.175.995 100% 72

Nguon: Cong ty C4 phan ADEC
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Danh sich ¢b dong sang 1ap ciia Cong ty tai ngay 31/05/2017

STT cO PONG PIA CHI SLCP TY LE

_in P4 Tuén Long ' 129 Kl{én{{ Th-ién, P. Thé Quan, Q. 7 39.600 0,18'%
Pong Pa, Ha Noi

2 TrAn Thi Phuong Khanh  Pai dién v6n Nha nuée 475.200 2,14%

Tong cong 514.800 2,32%

Nguon: Céng ty C6 phdn ADEC.
Cong ty C6 phin ADEC duge S& Ké hoach va Pdu tw TP.HCM cdp GCNDKKD lan dau ngay
07/04/2005. Pén nay di dwoc hon 03 nim, nén cb dong sang 1ap ciia Cong ty khong con bi han ché
chuyén nhuong ¢6 phiéu.

2.3. Danh siich nhitng ¢ong ty me va cong ty con ciia ADEC, nhiing eong ty md ADEC dang
niim giir quyén kiém sodt hojic ¢6 phan chi phoi, nhirng cong ty nim quyén kiém sost
hoiic ¢b phin chi phdi d6i véi ADEC

Cong ty lién két, lién doanh: Khong c6

Cong ty con: Khong cé

Cong ty me cua Cong ty Cb phdn ADEC: Khong ¢

Cong ty nim gift quyén kiém soét, chi phdi véi Cong ty Co phan ADEC: Khéng cé

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu — Chu tich Hoi Péng Quan Tri kiém Téng Gidm Péc VRC duge bd
nhiém lam Téng Gidm Pdc ADEC vao ngay 04/05/2017 va dugce bd nhiém lam chi tich HDQT ADEC
vao ngay 08/05/2017.

3. Hoat dong kinh doanh
Cong ty C6 phan ADEC 1a cong ty dugc chuyén déi ¢b phén hoéa tir Cong ty X4y dung Trang tri Kién
trac ADC thudc doanh nghiép nha nuée. Hién tai, Cong ty chi kinh doanh bét dong san véi 03 du an
dang trién khai:
Pon vi tinh: triéu dong
ST'H I}IJ_} ;; Dicn tich dit ;.’f i E;jgggs;’siuil TIeH ¢k ' ;
SR diidenbu(m2) da ghi nhar '
| Khu dan cu Phi M, - 93.880 88.323 Hoan thanh dén bu giai toa, san lap
Quén 7 mit bang
UBND TP.HCM da chdp thuan cho
B L _ ADECdau tugiaidoan 1.
2 Khu dédn cu Nhon Dirc, 329.532,9 189.777 Da bdi thudng 41,59% dién tich dur
Phude Léc - Nha Bé an.
. - - - ~ Dang hoan thi¢n hd so phép Iy
3 Khudén cu Long An A 26.000 7.218 Hoan thanh dén bi/bdi thuong

Pa duge UBND tinh Long An quyét
dinh giao dat
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285318

~ TONG CONG

Nguén: ADEC

Két qua kinh doanh cua Cong ty C phdn ADEC 02 nim gin diy & mirc thap do hdu hét céc dy én cua
Cong ty dang trong qua trinh hoan thién thu tyc phdp 1y va co s& ha tang. Nam 2015, Cong ty hoan
toan khéng c6 ngudn thu tir céc dy n. Nam 2016, doanh thu ctia Céng ty dat hon 8 ty ddng, toan bd
ngudn thu tir vide bén mot sé dét nén cua dy an Khu dan cu Phi M§, Quén 7 va Khu dan cu Long An
A.

4. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2015 va nim 2016

Don vi tinh: triéu déng

Doanh thu ban hang ‘ 8.191 24
Céc khodn giam trir doanh thu - 3.773 (
Doanh thu thuén 8.191 (3.749)
Gi4 vbn hang ban 4.194 (1.946)
Loi nhuén gdp 3.997 (1.802)
Doanh thu hoat dgng tai chinh 466 1.370

Chi phi hoat ddng tai chinh - “

Chi phi bén hang : .
Chi phi quéan ly doanh nghiép 3.218 3.554
Loi nhuan thuan tir HDKD 1.245 (3.986)
Thu nhip kitdc - 9
Chi phi khac 1.240 4.185
Loi nhudn khéc (1.240) (4.089) (
Téng lgi nhugn ké toan trudce thué 5 (8.074)
Loi nhuan sau thué TNDN 5 (8.074)
Ty 18 loi nhuén tra ¢b tic 0% 0%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2015, 2016 ciia Céng ty Cé phan ADEC)
5. Tinh hinh hoat dgng tai chinh
5.1, Bing cén dbi ké todn tom tit giai doan 2015 - 2016

Don vi tinh: triéu dong

A. TAI SAN NGAN HA
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I. Tién va cac khoan twong dwong tién 20.692 20.814
11, PAu tu tai chinh ngi”'m han - -
I11. C4c khoan phai thu ngén han 32.920 29.902
IV. Hang tén kho 8.185 8.185
V. Tai san ngén han khac 1.043 1.636
B. TAI SAN DATI HAN 285.492 288.766
I. Cac khoan phai thu dai han 138 138
I1. Tai san ¢ dinh - -
111. Bat dong san dau tw - -
IV. Tai san do dang dai han 285318 288.591
V. Pau tu tai chinh dai han = 2
V1. Tai san dai han khac 37 37
TONG CONG TAI SAN 348.333 349.303
C.NQ PHAI TRA | 118.095 119.071
I. No ngén han 18.051 19.066
I1. No dai han 100.044 100.004
D. VON CHU $6 HU'U 230.238 230.233
L. Vén cha s& hitu 230.238 230.233
Trong do: Von gép ctia chii s¢ hitu 221.760 201.600
I1. Ngudn kinh phi va qu§ khac - -
TONG CONG NGUON VON 348,333 349.303

(Nguon: Bdo cdo téi chinh kiém todn ndm 2015, 2016 ciia Céng ty C6 phdn ADEC)
5.2, Céc chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia ADEC bét dAu tir ngay 01 théang 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12 hang nim.
Béo c4o tai chinh ctia ADEC trinh bay bing ddng Viét Nam, duge 1dp va trinh bay pht hop voi cée
chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam.

5.2.1. Vén didu 1§, von kinh doanh va tinh hinh s& dung vén diéu 1§, vén kinh doanh

Pon vi tinh: triéu dong

1 Vbn dau tw ctia chu sd hitu 201.600 221,760
2 Thing du vbn ¢b phiéu 1251 1.251
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3 Céphibuqy - .
4 Téngsbdvciequw 30478 10019
5 LNSTchwaphinphéi @796 @)

| Thngeg 230233 230238

Nguon BCTC da kiém todn ndim 2015 vé 2016

5.2.2. Taisan cb dinh
s A v s o X .
Trich khau hao tai sdn ¢o dinh

Tai san cb dinh hitu hinh: duge khdu hao theo phuong phép duong thing dya trén thoi gian hitu dung
udc tinh, cu thé nhu sau:

- Thiét bi, dung cu quan ly: 03 - 08 nam
Hién toan bo cac tai san ¢ dinh cia ADEC di duoc khéu hao hét, :
5.2.3. Thu nhép binh quin ngudi lao djng

Thu nhép ctia binh quén cua ngudi lao dong 1a 16,6 tridu déng/ngu&ri/théng, cao hon mire trung binh
cua cdc cong ty cung nganh dang hoat dong kinh doanh tai TP.HCM.

5.2.4. Thanh todn cic khoan ng dén han
ADEC thuc hién tét viéc thanh toan céc khoan ng dén han.
5.2.5. Cac khodn phai ngp theo luit dinh
ADEC thyc hién nghiém tic viée hach todn diy du céc nghia vu phdi ndp dbi véi cac khoan Thué gia
tri gia ting, thué Thu nhap doanh nghiép va céc khoan phai ndp khéc theo quy dinh cia Nha nudc.
5.2.6. Trich Iip cic quy
ADEC thuc hién viée trich lap cdc quy theo quy dinh tai Piéu 1¢ td chitc va hoat ddng cua ADEC va
phép luat hién hanh. S6 du cac qu§ nhu sau:

Don vj tinh: triéu dong

1 Qu§ dau tu va phat trién 10018 10.019

2 Quy du phong tai chinh - -

" 3 Quy khen thudng, phic loi | 71 621 i 1.468
4 Qu¥ khéc thudc vdn chu s hiru - .

7 ! Téﬁg cong o 11639 11.487

Nguon: BCTC da kiém todn ncim 2015 vé 2016

3.2.7. Tﬁng duw ng vay

ADEC khong st dung ng vay ngén han va dai han dé phuc vu cho hoat déng san xuét kinh doanh.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA m
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5.2.8. Tinh hinh cong n¢ hién nay

a. Cdc khodan phai thu

Don vi tinh:

triéu dong

L. Niam 2015 Nam 2016
CHI TIEU e . T s
Téng sb Qua han (*) Téng sb Qua han (%)
L. Phai thu ngéin han 33.258 3.356 36.276 3.356
Phai thu tir khach hang 30.819 3.356 35.219 3.356
Tra trude cho ngudi ban 1.190 610
Céc khoan phai thu khac 1.249 447
II. Phai thu dai han 138 138
Phai thu dai han khac 138 138
( £
Tong cong 33.396 3.356 36.414 3.356
Nguén: BCTC dd kiém todn néim 2015 vé 2016
(*): Céng ty dd trich Idp dir phong ddy dii gid tri cdc khoan ng qud han theo diing quy dinh.
b. Cidc khodn phii tra
Pon vi tinh: triéu dc'):ng
STT CHI TIEU ——
Tong s6 Qua han Tbng s6 Qua han
I Nongén han 19.066 18,051
1 Phai tra cho ngudi ban 8.304 8.307
( 2 Ngudi mua tra tién trude 6.231 5.363
3 Thué & Céc khoan phai ngp NN 37 40
4 Caf khoan pElal tra, phai nop 2873 2873
ngan han khac
5 Quy khen thudng, phuc lgi 1.621 1.468
II N daihan 100.004 100,044
1 Phai tra dai han khac 100.004 100.044
Tong cong 119.071 118.095

Nguén: BCTC da kiém todn nim 2015 va 2016
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5.3. Cac chi ti¢u tai chinh chi yéu

~ cmimEu | Nam2015 | Nam2ot6

T A SR S PR
Hé sé;'a]anh to*iin ngén han LT mw—‘—m-—~--;2--—-------~~~--—— ——;5~
TSLD / Ny ngdn han ’ ’

Haé s6 thanh tOél‘{ nhanh ’ - S A o
(TSLD - Hang ton kho) / N ngdin han ’ :

2. Chi tiéu v& co' ciu vn -

Hé s6 ng / Tong tai san 34%  34%
Hé sb ng / Vén chu s hitu | 2= 5% 51%

3. Chi tiéu vé niing lwe hoat dong ; “ ‘ ——-;_ 2 (
;?c?fé?:f‘r:; I;fhzo/nhl;fg t6n kho binh qudn 03) 0:5
Doanh thu thuén / Téng té-i;;’i—n <0 7 >0

4. Chi ti¢u vé kha niing Sil‘lil- lori -

Hé sb Loi nhuén sau thué / Doanh {{uﬁuén (%) 2% | ‘_____6:.1_;);_“
Hé¢ s6 Loi nhuén sau thué / VCSH (%) 4% > 0%
Ha s6 Loi nhuén sau thué / Tdng tai san (%) T — 2% > 0%
'f}{li ?gu[?é?li(g/}:)uén tir hoat ddng kinh doanh / Doénh o 106% | 1;;%
Thu nhép trén mdi ¢ phiéu/EPS (ddng/cd pllfé;; i T L

Nguon: BCTC dé kiém todn néim 2015 vé 2016

- - < N 2 A oA > A . A PR A . A .
6. Bio cdo tinh hinh diu tw, hi¢u qua dau tw, hi¢u qua san xuit kinh doanh hay cung cip dich
r ~ A - A . A . r
vy trong cac linh vye déu tw, sin xuat kinh doanh hay cung cap dich vu chinh

Hién Céng ty Cb phan ADEC dang trién khai 3 dy 4n nhu sau:

6.1. Dy dn Khu din cw ADC — Phudng Pha My, Quén 7, TP.HCM
a) Téng di¢n tich khu dit: 81.585 m2, trong d6 dién tich dit &: 76.980 m2
b) Cic chi tiéu quy hoach:
- Hé s6 st dung dit: 2,16
- Dénsb: 3000 nguoi
- Mat d6 xdy dung toan khu (t8i da): 38%
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- TAng cao (thdp nhit — cao nhdt): 1-29 tang
b3 j - 2 - o ) ~ . -. : Aj' r-i }-/%5_1

u..ruu'n | llllll'llll!llltl ) RN
i # ' ‘ LR
| ! il ; o, el
’ II l."ll' iiidlll‘ i"ll‘.lli I Al o
H | e o
I T Babeal
4 * A NEE b SR £
.:‘y 3 ] K = '. 3
; A © ) E Pl =1
T Bl=aal] B e =
; =M ¢ L : i =
j‘ % 5 R { ”.!..:,F,, !nifln;.lz..\ li:n‘u*ufl 00 )
vy i ., linljolnu ARR s j{H-Hﬂ [ f "Hf.t' {
. 7‘1‘ ! ._L SLEETEE Ll_l! = K “.-;—'E.J:j:i'.l‘t. N ‘;!f;j i ,i. ',L‘;' o
L]
"

Nhom nha lién ké phd S4cin  70% - 80% 3,72 5
Nha lién ké vuon) 32.102,76  21lcin  70% - 80% 2,89 4
Nha biét thy 12 cin 40% 12 3
Chung cu cao tdng 15.053,94 540 ciin 40% 5,0 29
Trudng hoc 5.200,00 40% 1,6 4
Céng vién cdy xanh 6.287,96 3% 0,03 1
Giao théng 18.335,40

Téng 76.980,00

d) Tién dd trién khai du 4n:
- Pa hoan thanh dén bu giai toa, san [4p mat bang;

- UBND TP.HCM d phé duyét Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cur ADC
tai phuong Phu M§, Quéan 7, TP.HCM;
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC | BAN CAO BACM

UBND TP.HCM di phé duyét chép thuan dau tu giai doan 1 — Khu dan cu ADC phudng Phi M,
Quén 7.

6.2. Khu dan cw Nhon Pire, Phuée Loc - Nha Be

Dién tich dy an: 904.424,9 m2

Dién tich dat séng rach: 76.181,9 m2

Dién tich phai bdi thuong trye tiép: 828.243 m2

Tién a9 thye hién:

Cong ty da bdi thudong 41,59% tuong dwong 329.532,9 m2 (276.474,9 m2 xi Nhon Dic va
53.058,4 m2 xa Phude Loc — Huyén Nha Be)

Cong ty da ky két va dang trién khai thiét ké quy hoach chi tit 1/500.

Céng ty dang thue hién hd so phép 1y trién khai theo quy trinh ctia Nghi dinh 71/2010/NB-CP ngay
23/06/2010. y
So d6 quy hoach dy an:

Ggugugy
sasssBEEsSEaEs

CEEERE D

6.3. Khu din cw Long An A - Phwong 3, TP, TAn An, Tinh Long An
Tong di¢n tich khu ddt dwoe giao: 26,000 m2

Muc dich: X4y dung ha ting khu dan cu dé ban. Trong d6:

Dién tich 14.778,87 m2: giao dat c6 thu tién sir dung dét

Dién tich 11.221,13 m2: giao d4t khong thu tién st dung dét dé xay dung céc cong trinh cdng cong
khong nhdm muyc dich kinh doanh. '

s A A
Tién dg:

Cong ty da hoan thanh dén bu/bdi thuong.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIAm
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- Pa duge UBND tinh Long An quyét dinh giao dét.

E'EU CHINH QUI HOACH PHAN LO TV LE 17500 KHU DAN CU BO1 DIEN BERH VIEN LONG AN

gt pgurcanitd uidy
: PHUGNG 2 - TH] XA TAN AN - TINH LONG AN

S e

nA s
swobnora ety REHIEY

7. Phwong 4n mua cé phiéu Céng ty C6 phin ADEC

- Ty 1é s¢ hitu muc tidu (dv kién) 65%

- 86 lugng cb phiéu dy kién mua: 22.175.995 cb phiéu

- Gi4 mua du kién tbi da 24.000 ddng/cd phidu
- Gia tri mua t6i da: 345.945.528.000 ddng

- Phuwong thitc mua dy kién (*):  Pam phén, thoa thuan gia, ky hop dong mua ban véi cac té
chirc/ca nhan dang s hitu ¢b phiéu.

- Thoi gian mua dy kién: Tir Quy III - Quy IV nam 2017 (sau khi dugc UBCKNN cép
phép va hoan thanh dot huy dong vén)

(*) Phuong thirc mua dy kién: Pam phan, théa thuén va ky hop déng mua ban véi cée td chirc/cd nhan
dang s& hitu ¢ phi€éu ma khéng phai thye hién thu tuc chao mua cong khai.

Vé phwong phép tinh gia cd phiéu Céng ty CP ADEC, phuong phép dugc sir dung la phuong phép tai
san. Ly do: Do hoat dong kinh doanh ctia ADEC trong 2 nam vira roi 16/hda von (ndm 2015 16 va ndm
2016 lgi nhusn khéng déng ké), két qua hoat dong kinh doanh qua khir va ké hoach san xuét kinh
doanh céc ndm t6i khong du co sé dé du phéng dong tién tuong lai, vi vy, khéng thé sir dung phuong
phap chiét khdu dong tién dé dinh gid ¢ phiéu ADEC. Ngoai ra, ADEC la Céng ty c6 phan hoat dong
trong linh virc Bit Dong san, tai san chinh hién tai cia Cong ty ADEC la cdc Du 4n Bat Dong san, do
d6 viée dinh gia gia tri cia ADEC dya trén phuong phép tai san s€ hgp ly hon. Bén canh d6, cac Dy
4n tién niing nay s& mang lai doanh thu, lgi nhuan va hiéu qua cho Cong ty trong tuong lai.

V& qua trinh dinh gi4 va thong qua tai PHPCD, VRC di thuc hién khao sat, danh gia gid trj cac tai
san theo tiéu chi cin trong, diéu chinh xudng so véi gi4 thi trudong clia céc tai san (¢ phong ngira rii
ro). Do d¢, gi4 dé xudt mua t6i da 24.000 d/CP 1a twong dbi cAn trong. Sau khi hoan tat dot phét hanh,
trong qué trinh mua c6 phan ADEC, VRC s& dam phén, thuong luong véi cb dong dé mua duge mirc
gi4 tdt hon, gia binh quan c6 thé thap hon gi4 24.000 dong/CP. Cong ty cam két phuong phép tinh gia
cb phidu ADEC khéng gy ra xung dot loi ich khi c6 tranh chp phat sinh theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 162 Luét Doanh nghiép.
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Co s& thye hién: Can clr theo Nghi quyét va Bién ban hop Dai hdi dng cd dong thudng nién nim
2017 chia Cong ty C6 phan ADEC trong d6 cho phép: Cong ty C6 phan Bt dong san va Pau tu VRC
duoce nhan chuyén nhuong c¢d phidu cé quyén biéu quyét tir cac cd dong dang nim giit tai Cong ty ¢
phin ADEC dan dén viée sé hitu trén 25% tong sb ¢d phan phd théng cua Cong ty C6 phin ADEC
theo phuong thirc khong phai thue hién thu tuc chao mua cong khai theo quy dinh tai diém 2.b khoan |
11 Diéu 1 Luét stra ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Chimg khoan sb 62/2010/QH12 ngdy |
24/11/2010.

8. Phwong 4n va Ké hoach hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty Co phin ADEC sau khi VRC |
hoan thanh viée diu tu

Cén ctt tinh hinh thj trudng Bét dong san va ngudn luc ctia Cong ty, HDQT va Ban Tdng Gidm ddc s& l

Ién phuong 4n dau tu, tinh todn hiéu qua timg dy an dé c6 co s& lya chon 1 dén 2 dy an dé tap trung

trién khai trude, cac dy an con lai c6 thé phin ky dau tu hodc kéu goi doi tdc phoi hgp trién khai, cu (

thé:
a) Dy an khu dén cw Phwdng Phi My, Quén 7:

- Hoan chinh céc thi tyc phép ly dy 4n: Lap thi tuc xin giao dit dy kién trong nam '2017: s& hod l
thanh; két\ hop thue thi’céc nghia vy tai chinh trong dy an quan 7, Cong ty s€ xin cap giay chiing
nhén quyeén sir dung dat cho dy an,

- Hoan thién hé so xin thi céng ha tng bd sung theo quy hoach diéu chinh.

- Hoan thién hd so phap Iy dé tién hanh trién khai xay dung nha cho khéch hang.

- Lén phuong 4n trién khai déu tu giai doan 1 dy 4n Khu dan ce ADC phudng Pha M, Quén 7,

b) Du én khu dén cw ddi dién bénh vién da khoa Long An (9,6 Ha):

- Hpétl thién hd so phép Iy va cac nghia vu tai cl}l'nh dé duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung
dat chq giai doan I va thuc ’hién hoan doi mot :‘36 16 dd ban n’goa‘li khu vye 26.000 m2 vao khu vye
nay, tien hanh ban giao Giay chirng nhén quyén sir dung dat cho khach hang.

- Tiép tuc lam viée Yéi Tinh Lf)ng An \(a céc Ban nganh Tinh dé hoan thanh dén bu phan con lai
ctia du 4n va ldp ké hoach trién khai dau tu xdy dung va kinh doanh.

¢) Duw dn khu dd thi Nhon Pive — Phuée Ljc, huyén Nha Beé:

- Chudn bj va hoan thién hd so phép 1y trién khai theo qui trinh ctia Nghi BPinh ’/’I/ZOIOINB-C(P
ngay 23/06/2010.

- Tiép tuc thyc hién dén bu, giai toa mit bing

- Lén phuong 4n dau tu, 14p dy toan va ké hoach tong thé ciing nhu phéan ky dau tu cho dy an

- Tim kiém d6i tac hop tdc déi v6i du 4n Khu dén cu Nhon B, Phuée Loc - Nha Be;

A A \ p I A - A A A A o A
9. K& hogch diu tu trong truwong hop chio bian khong thu du so tién toi thiéu nhw dy kién

a) Truwdng hop 1: S6 tién thu duwgc 12 390.447.618.000 dong

 Ngidwme e Wbl

XSES’ phéin Cong ty C5 phin 65% 14414397 24000  345.945.528.000

B sung vén lvu dong 44.502.090.000
 Ting 0800
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b) Trudng hep 2: S6 tidn thu dwge tir 280.000.000.000 ddng dén 390.447.618.000 ddng

Nérdung Fy 1é mi: SLCP il A mua Gi

Y
Mua cb phin Céng ty  51%-65% tir 11.309.757 - 24.000  tr271.434.168.000 -
Cb phén ADEC 14.414.397 345.945.528.000
B6 sung vén luu dong SH con lai
Tong Tir 280.000.000.000
‘ dén 390.447.618.000

y Ié mua .C Gia muza Gid tep dan i

e il;,r Kien : ] {_dé‘_)’ng/C_P__)
Mua c6 phin Cong ty  282%.  tir 6.250.000 - 54000 Tir 150.000.000.000 -
CH phan ADEC 51% 11.309.757 ' 271.434.168.000
B& sung vén luu dong Sé con lai
Téng tr 150.000.000.000
dén 280.000.000.000

d) Trudmg hgp 4: So tién thu dwge dwéi 150.000.000.000 ddng

Gl mua

: ((tong/CP)
Mua ¢ phan Céng ty
C4 phin ADEC 28,2% 6.250.000 24.000 150.000.000.000
Téng 150.000.000.000

Trong trudng hep nay, ngudn vén thidu hut d& thue hién hang myc trén s& duoc Cong ty str dung tur
ngudn thu khéc nhu sau:

K& hoach thu ti chuyén nhwong tai san/dy an:

Vin phong 54 V& Thi Séu 31.000.000,000 ddng
Dy 4n Quén 7 (¥) 270.000.000.000 ddng
2 tang - Chung cu 22 TAng Thiy Vén 31.400.000.000 ddng
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Tong cong 301.400.000.000 ddng '

(*) Dir én Quén 7 ciia Cong ty CP Bdt dong san va Pau e VRC dé diege PHPCD thieong nién nim |
2017 théng qua chii trirong chuyén nhicong die dn (To trinh chuyén nhirong di dn dinh kém). )

CHUONG VIII: CAC POI TAC LIEN QUAN TOT POT CHAO BAN l
1. T6 chire tw van phat hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA (NSI)

Tru s& chinh: 34B Han Thuyén, Pham Dinh Hb, Hai Ba Trung, Thanh phé Hd Chi Minh

bién thoai: (84-4) 3944 5474 Fax: (84-4) 3944 5475 ‘
Chi nhéanh: 168 Nguyén Cong Trir, Quéan 1, Thanh phd HS Chi Minh

Dién thoai: (84-8) 3821 7262 Fax: (84-8) 3821 7305 1
Website : nsi.com.vn

2. Tb chive kiém todn
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TE (IFC)

Tru s& chinh: Tang 15, Toa nha Center Building - Hapulico Complex, $§ 1 Nguydn Huy Tudng
Quan Thanh Xuén, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 666 42 777 Fax: (84-4) 666 43 777

Chi nhanh: LAu 5, Toa nha Hai Au TIC, 39B Trudng Son, P. 4, Q. Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh
bién thoai: (84-8) 3547 2323 Fax: (84-8) 3547 2579

Website : www.ifcvietnam.com.vn

CHUONG IX: PHU LUC
1. Phuluc1: Ban sao hop 1& Gidy ching nhéan dang ky kinh doanh

2. Phuluyc 2: Bén sao hop 1¢ Didu 1¢ cong ty :
3. Phuluc3: Ban sao hop 1& Bdo cdo tai chinh kiém todn

4. Phu luc 4: Céc bao cao tai chinh

5. Phuluc 5: Danh muc céc vin ban tai lidu lién quan dén thong tin cong bd trong Ban cdo

bach, Béo cdo tién kha thi dy an va céc tai ligu phap ly cua dy an dau tu |

|

6. Céc phu luc khic (néu cd).
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Tp. Viing Tau, ngay 1 thing 8 ndam 2017

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
Pio Pinh Phwong Nguyén Thj Thiy
DPAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
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